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VVùùnn  bbaaããnn  qquuaaããnn  llyyáá

Vùn baãn caác cú quan TW

- Quyïët àõnh söë 1703/QÀ-TTg cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã
phï duyïåt Nhiïåm vuå Àiïìu chónh quy hoaåch chung thaânh
phöë Quy Nhún vaâ vuâng phuå cêån àïën nùm 2035, têìm nhòn
àïën nùm 2050
- Thöng tû söë 14/2013/TT-BXD cuãa Böå Xêy dûång hûúáng
dêîn thûåc hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Nghõ àõnh söë
34/2013/NÀ-CP ngaây 22/4/2013 cuãa Chñnh phuã vïì quaãn
lyá vaâ sûã duång nhaâ úã thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác

Vùn baãn cuãa àõa phûúng

- Quyïët àõnh söë 26/2013/QÀ-UBND cuãa UBND tónh An
Giang ban haânh Quy àõnh vïì cêëp giêëy pheáp xêy dûång vaâ
quaãn lyá xêy dûång theo giêëy pheáp trïn àõa baân tónh An
Giang
- Quyïët àõnh söë 152/QÀ-UBND cuãa UBND tónh Soác
Trùng phï duyïåt Chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã tónh Soác
Trùng àïën nùm 2020 vaâ têìm nhòn àïën nùm 2030
- Quyïët àõnh söë 26/2013/QÀ-UBND cuãa UBND tónh Bònh
Dûúng ban haânh Quy chïë baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët
àïí giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët hoùåc cho thuï àêët
trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng
- Quyïët àõnh söë 28/2013/QÀ-UBND cuãa UBND tónh Bònh
Dûúng quy àõnh diïån tñch töëi thiïíu caác loaåi àêët àûúåc pheáp
taách thûãa trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng
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CHÕU TRAÁCH NHIÏåM PHAÁT HAÂNH
TS. ÀÙÅNG KIM GIAO

Ban biïn têåp:
CN. NGUYÏÎN THÕ MINH HOA
(Trûúãng ban)

CN. BAÅCH MINH TUÊËN (Phoá ban)

CN. ÀÖÎ KIM NHAÅN
CN. BUÂI QUYÂNH ANH
CN. TRÊÌN THU HUYÏÌN
CN. NGUYÏÎN BÑCH NGOÅC
CN. NGUYÏÎN LÏå MINH
CN. PHAÅM KHAÁNH LY

Khoa hoåc cöng nghïå xêy dûång

- Höåi nghõ thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy hoaåch chung
thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm 2030 têìm nhòn àïën nùm
2050
- Cöng nghïå vaâ thiïët bõ múái trong thi cöng haân xêy dûång
- Bï töng böåt thuyã tinh taái chïë
- Oxyt keäm - Phuå gia ninh kïët chêåm giaâu tiïìm nùng úã Myä
- Kñnh polycacbonat - hiïåu quaã vaâ àöå tin cêåy cao
- Caác nguyïn tùæc thiïët kïë nhaâ cao têìng coá sûã duång nguöìn
nùng lûúång thay thïë

Thöng tin

- Giúái thiïåu dûå aán vaâ quy trònh baán nhaâ thu nhêåp thêëp
taåi Khu Àö thõ Àùång Xaá II
- Biïån phaáp quy hoaåch thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi taåi
caác thõ trêën cuãa Trung Quöëc
- Nhaâ xaä höåi (Nga) trong giai àoaån hoaân thiïån múái 
- Thaânh phöë Bùæc Kinh: Thuác àêíy xêy dûång hïå thöëng
nhaâ úã xaä höåi
- Mö hònh phaát triïín nöng thön múái taåi thön Dûúng Lêu,
thõ trêën Long Àaâm, huyïån Hoùæc Khêu, tónh An Huy,
Trung Quöëc
- Àiïìu tra phên tñch tònh hònh phaát triïín ngaânh cöng
nghiïåp theáp cuãa Trung Quöëc nùm 2013
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Ngaây 23/9/2013, Thuã tûúáng Chñnh phuã àaä
ban haânh Quyïët àõnh söë 1703/QÀ-TTg phï
duyïåt Nhiïåm vuå Àiïìu chónh quy hoaåch chung
thaânh phöë Quy Nhún vaâ vuâng phuå cêån àïën nùm
2035, têìm nhòn àïën nùm 2050.

Phaåm vi nghiïn cûáu lêåp quy hoaåch coá diïån
tñch khoaãng 67.788 ha, bao göìm: Thaânh phöë
Quy Nhún hiïån hûäu diïån tñch khoaãng 28.428 ha,
huyïån Tuy Phûúác coá diïån tñch khoaãng 21.677
ha, 2 xaä Canh Vinh vaâ Canh Hiïín (huyïån Vên
Canh) coá diïån tñch khoaãng 13.634 ha, xaä Caát
Tiïën, Caát Chaánh vaâ möåt phêìn xaä Caát Haãi (huyïån
Phuâ Caát) coá diïån tñch khoaãng 4.049 ha.

Quy hoaåch àûúåc lêåp theo quan àiïím: Quy
hoaåch phaát triïín khöng gian thaânh phöë Quy
Nhún vaâ vuâng phuå cêån àûúåc àùåt trong möëi quan
hïå khöng gian vuâng kinh tïë troång àiïím miïìn
Trung, vuâng duyïn haãi Nam Trung Böå vaâ vuâng
Têy Nguyïn; khai thaác hiïåu quaã tiïìm nùng cuãa
caãng Quy Nhún vaâ kïët nöëi àöìng böå vúái khöng
gian khu kinh tïë Nhún Höåi; kïë thûâa caác àöì aán
quy hoaåch àaä phï duyïåt àaãm baão tñnh khaã thi.

Muåc tiïu quy hoaåch laâ àïën nùm 2025 trúã
thaânh möåt trong caác àö thõ trung têm cuãa Vuâng
duyïn haãi miïìn Trung, coá nïìn kinh tïë phaát triïín
theo àõnh hûúáng cöng nghiïåp - caãng biïín - dõch
vuå - du lõch; àïën nùm 2035 laâ möåt trong nhûäng
trung têm kinh tïë biïín cuãa quöëc gia, coá nïìn kinh
tïë phaát triïín theo àõnh hûúáng dõch vuå - caãng
biïín - cöng nghiïåp - du lõch, troång têm laâ dõch
vuå - caãng biïín; àïën nùm 2050 coá võ trñ quan
troång trong hïå thöëng àö thõ quöëc gia vaâ khu vûåc
Àöng Nam AÁ, àoáng vai troâ laâ möåt trong nhûäng
trung têm phaát triïín lúán cuãa khu vûåc Trung Böå,

coá nïìn kinh tïë phaát triïín theo àõnh hûúáng du
lõch - dõch vuå - caãng biïín - cöng nghiïåp, troång
têm laâ du lõch - dõch vuå - caãng biïín, coá sûác huát
àêìu tû lúán vaâ phaát triïín quan hïå húåp taác quöëc
tïë trong caác lônh vûåc nhû y tïë, giaáo duåc, du lõch,
möi trûúâng, phaát triïín nguöìn nhên lûåc chêët
lûúång cao…

Vïì tñnh chêët, àêy laâ trung têm chñnh trõ, kinh
tïë, vùn hoáa vaâ khoa hoåc kyä thuêåt cuãa tónh Bònh
Àõnh; laâ möåt trong nhûäng trung têm kinh tïë biïín
cuãa quöëc gia, trung têm cöng nghiïåp, du lõch,
thûúng maåi - dõch vuå, dõch vuå vêån taãi biïín, y tïë,
giaáo duåc àaâo taåo, ûáng duång khoa hoåc kyä thuêåt
vaâ cöng nghïå cuãa vuâng Nam Trung Böå, duyïn
haãi miïìn Trung vaâ Têy Nguyïn; laâ àêìu möëi giao
thöng àûúâng thuãy, giao thöng àûúâng böå quan
troång cuãa vuâng Nam Trung Böå vaâ laâ cûãa ngoä
cuãa vuâng Têy Nguyïn, Nam Laâo, Àöng Bùæc
Campuchia, Thaái Lan ra biïín Àöng; laâ möåt
trong nhûäng àõa baân giûä võ trñ chiïën lûúåc quan
troång vïì quöëc phoâng, an ninh khu vûåc Nam
Trung Böå vaâ Têy Nguyïn.

Nöåi dung nghiïn cûáu quy hoaåch thûåc hiïån
theo quy àõnh taåi Luêåt Quy hoaåch àö thõ, Nghõ
àõnh söë 37/2010/NÀ-CP ngaây 07/4/2010 cuãa
Chñnh phuã vïì lêåp, thêím àõnh, phï duyïåt vaâ
quaãn lyá quy hoaåch àö thõ. Àöëi vúái yïu cêìu
nghiïn cûáu, vïì àaánh giaá hiïån traång, àaánh giaá
àiïìu kiïån tûå nhiïn vïì àõa hònh, caãnh quan, taâi
nguyïn, raâ soaát, àaánh giaá cöng taác triïín khai
thûåc hiïån theo caác Quy hoaåch chung xêy dûång
thaânh phöë Quy Nhún, Quy hoaåch chung xêy
dûång Khu kinh tïë Nhún Höåi, caác quy hoaåch
ngaânh àaä àûúåc phï duyïåt vaâ caác dûå aán àêìu tû

VÙN BAÃN CUÃA CAÁC CÚ QUAN TW

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  11770033//QQÀÀ--TTTTgg  ccuuããaa  TThhuuãã  ttûûúúáánngg  CChhññnnhh  pphhuuãã
pphhïï  dduuyyïïåått  NNhhiiïïååmm  vvuuåå  ÀÀiiïïììuu  cchhóónnhh  qquuyy  hhooaaååcchh  cchhuunngg

tthhaaâânnhh  pphhööëë  QQuuyy  NNhhúúnn  vvaaââ  vvuuâânngg  pphhuuåå  ccêêåånn  ààïïëënn  nnùùmm  22003355,,
ttêêììmm  nnhhòònn  ààïïëënn  nnùùmm  22005500
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xêy dûång; xaác àõnh nguyïn nhên phaát sinh caác
yïëu töë múái vaâ viïåc múã röång phaåm vi nghiïn cûáu
àïí kïët nöëi thaânh phöë Quy Nhún vúái vuâng phuå
cêån. Vïì àõnh hûúáng phaát triïín khöng gian àö
thõ, quy hoaåch sûã duång àêët thaânh phöë Quy
Nhún vaâ vuâng phuå cêån, xaác àõnh caác möëi liïn
kïët tûúng höî vïì khöng gian giûäa thaânh phöë Quy
Nhún vaâ vuâng phuå cêån vúái hïå thöëng àö thõ tónh
Bònh Àõnh vaâ caác àö thõ lúán trong vuâng kinh tïë
troång àiïím miïìn Trung, vuâng duyïn haãi Nam
Trung Böå vaâ vuâng Têy Nguyïn, àùåc biïåt laâ möëi
quan hïå khöng gian giûäa thaânh phöë Quy Nhún
hiïån hûäu vúái Khu kinh tïë Nhún Höåi vaâ khu vûåc
phuå cêån thuöåc huyïån Tuy Phûúác, huyïån Vên
Canh; àïì xuêët mö hònh phaát triïín, cêëu truác
khöng gian àö thõ, phên böë hïå thöëng trung têm
àö thõ àaãm baão phuâ húåp vúái quan àiïím, muåc
tiïu phaát triïín, àùåc thuâ àö thõ biïín; xaác àõnh quy
mö dên söë, lao àöång, quy mö àêët xêy dûång àö
thõ, caác chó tiïu àêët àai, haå têìng xaä höåi, haå têìng
kyä thuêåt cuãa thaânh phöë Quy Nhún hiïån hûäu vaâ
vuâng phuå cêån; xaác àõnh ngûúäng phaát triïín vïì
quy mö dên söë àöëi vúái khu vûåc nöåi thaânh thaânh
phöë Quy Nhún; baão töìn àûúåc khöng gian, kiïën
truác, caãnh quan àùåc thuâ cuãa khu vûåc àö thõ hiïån
hûäu ven biïín; àõnh hûúáng caãi taåo chónh trang khu
vûåc thaânh phöë Quy Nhún hiïån hûäu; lûåa choån quyä
àêët vaâ võ trñ húåp lyá àïí phaát triïín caác khu àö thõ
múái, gùæn vúái caác khu chûác nùng àöång lûåc phaát
triïín kinh tïë biïín; àõnh hûúáng phaát triïín caác khu
vûåc nöng thön, àaãm baão liïn kïët àö thõ - nöng
thön gùæn vúái àùåc àiïím saãn xuêët àùåc thuâ cuãa khu
vûåc thaânh phöë Quy Nhún vaâ vuâng phuå cêån.

Vïì thiïët kïë àö thõ, xaác àõnh caác vuâng kiïën
truác, caãnh quan, caác khu vûåc trung têm, khu
vûåc cûãa ngoä cuãa àö thõ, truåc khöng gian chñnh,
quaãng trûúâng lúán, khöng gian cêy xanh - mùåt
nûúác, àiïím nhêën trong àö thõ vaâ àïì xuêët nguyïn
tùæc, yïu cêìu töí chûác khöng gian, kiïën truác cho
caác khu àö thõ hiïån hûäu vaâ múã röång. Vïì àõnh
hûúáng phaát triïín hïå thöëng haå têìng kinh tïë - xaä
höåi, àïì xuêët quy mö vaâ caác giaãi phaáp phên böë
hïå thöëng haå têìng kinh tïë - xaä höåi cêëp vuâng, cêëp

thaânh phöë àaãm baão phaát triïín bïìn vûäng (göìm:
Maång lûúái khu cöng nghiïåp, cuåm cöng nghiïåp,
khu vûåc laâng nghïì, dõch vuå hêåu cêìn caãng, trung
têm dõch vuå - thûúng maåi, hïå thöëng khu, cuåm,
àiïím du lõch, caác khu trung têm haânh chñnh têåp
trung, maång lûúái trung têm y tïë, giaáo duåc vaâ àaâo
taåo, vùn hoáa, thïí duåc thïí thao, nhaâ úã vaâ phên
böë dên cû, khöng gian xanh vaâ caác trung têm
chuyïn ngaânh khaác).

Vïì àõnh hûúáng phaát triïín hïå thöëng haå têìng
kyä thuêåt àö thõ, àïì xuêët caác giaãi phaáp chuêín bõ
kyä thuêåt àêët xêy dûång trïn quan àiïím tön troång
àõa hònh tûå nhiïn, àaãm baão an toaân vïì luä, uáng,
phoâng traánh caác thiïn tai; àïì xuêët maång lûúái
giao thöng phuâ húåp vúái cêëu truác khöng gian
thaânh phöë Quy Nhún múã röång kïët nöëi húåp lyá vúái
caác àö thõ khaác trong vuâng; xaác àõnh caác cöng
trònh giao thöng àêìu möëi, caác trung têm tiïëp vêån
vaâ hêåu cêìn vêån taãi; xêy dûång hïå thöëng cuåm
caãng Quy Nhún vaâ hïå thöëng kho baäi hêåu cêìn
caãng, hïå thöëng giao thöng àûúâng sùæt vaâ hïå
thöëng ga, kho baäi hêåu cêìn ga, hïå thöëng giao
thöng àûúâng böå, giao thöng cöng cöång thên
thiïån möi trûúâng, tiïët kiïåm nùng lûúång…

Theo Quy hoaåch naây, giaãi phaáp cêëp nûúác vïì
nguöìn vaâ maång lûúái phaãi àaãm baão sûã duång tiïët
kiïåm taâi nguyïn nûúác, taái sûã duång nguöìn nûúác;
giaãi phaáp cêëp àiïån vaâ chiïëu saáng àö thõ phaãi
àaãm baão tiïët kiïåm vaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu
quaã, nghiïn cûáu àïì xuêët caác nguöìn cêëp nùng
lûúång tûå nhiïn khaác (nhû nùng lûúång mùåt
trúâi…). Caác giaãi phaáp thoaát nûúác thaãi vaâ thu
gom xûã lyá chêët thaãi rùæn phaãi àaãm baão aáp duång
kyä thuêåt hiïån àaåi, khöng gêy aãnh hûúãng àïën
möi trûúâng sinh thaái tûå nhiïn vaâ caãnh quan àö
thõ. Võ trñ vaâ quy mö caác nghôa trang phaãi phuâ
húåp àõa hònh tûå nhiïn, khöng laâm aãnh hûúãng
àïën caãnh quan àö thõ.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.chinhphu.vn)
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TThhöönngg  ttûû  ssööëë  1144//22001133//TTTT--BBXXDD  ccuuããaa  BBööåå  XXêêyy  ddûûåånngg
hhûûúúáánngg  ddêêîînn  tthhûûååcc  hhiiïïåånn  mmööåått  ssööëë  nnööååii  dduunngg  ccuuããaa  NNgghhõõ  ààõõnnhh

ssööëë  3344//22001133//NNÀÀ--CCPP  nnggaaââyy  2222//44//22001133  ccuuããaa  CChhññnnhh  pphhuuãã
vvïïìì  qquuaaããnn  llyyáá  vvaaââ  ssûûãã  dduuåånngg  nnhhaaââ  úúãã  tthhuuööååcc  ssúúãã  hhûûääuu  nnhhaaââ  nnûûúúáácc
Ngaây 19/9/2013, Böå Xêy dûång àaä ban haânh

Thöng tû söë 14/2013/TT-BXD hûúáng dêîn thûåc
hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Nghõ àõnh söë
34/2013/NÀ-CP ngaây 22/4/2013 cuãa Chñnh phuã
vïì quaãn lyá vaâ sûã duång nhaâ úã thuöåc súã hûäu nhaâ
nûúác (sau àêy goåi tùæt laâ Nghõ àõnh söë
34/2013/N-CP).

Theo Thöng tû naây, caác cú quan, àún võ quy
àõnh taåi Khoaãn 1 Àiïìu 8 cuãa Nghõ àõnh söë
34/2013/NÀ-CP coá traách nhiïåm baáo caáo àõnh
kyâ vïì tònh hònh quaãn lyá, sûã duång nhaâ úã thuöåc súã
hûäu nhaâ nûúác theo caác nöåi dung sau: Baáo caáo
vïì söë liïåu nhaâ úã, bao göìm loaåi nhaâ úã, söë lûúång
nhaâ úã vaâ diïån tñch sûã duång cuãa tûâng loaåi nhaâ úã,
töíng söë nhaâ úã vaâ töíng söë diïån tñch sûã duång nhaâ
úã thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác àang àûúåc giao quaãn
lyá, söë lûúång húåp àöìng thuï nhaâ úã, töíng söë nhaâ
úã àaä baán, àaä cho thuï mua vaâ söë nhaâ úã coân laåi,
töíng söë tiïìn thu àûúåc tûâ viïåc cho thuï, thuï
mua, baán nhaâ úã tñnh àïën thúâi àiïím baáo caáo, caác
trûúâng húåp àaä thu höìi nhaâ úã vaâ tònh hònh quaãn
lyá sûã duång sau khi thu höìi nhaâ úã; baáo caáo nhûäng
khoá khùn, vûúáng mùæc vaâ kiïën nghõ trong quaá
trònh thûåc hiïån quaãn lyá sûã duång nhaâ úã thuöåc súã
hûäu nhaâ nûúác. Nhaâ úã thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác
phaãi àûúåc quaãn lyá chùåt cheä trong quaá trònh sûã
duång, khai thaác vêån haânh, baão àaãm an toaân, an
ninh vaâ vïå sinh möi trûúâng cho ngûúâi sûã duång
theo quy àõnh cuãa Nghõ àõnh söë 34/2013/NÀ-CP
vaâ Thöng tû naây. Viïåc quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã
thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác phaãi do àún võ coá chûác
nùng vïì quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã thûåc hiïån vaâ
àûúåc lûåa choån thöng qua hònh thûác chó àõnh
hoùåc àêëu thêìu theo quy àõnh cuãa Thöng tû naây.
Ngûúâi thuï, thuï mua nhaâ úã ngoaâi traách nhiïåm
traã tiïìn thuï, thuï mua nhaâ úã coân phaãi nöåp chi
phñ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã theo quy àõnh cuãa

UBND cêëp tónh núi coá nhaâ úã. Àöëi vúái caác phêìn
diïån tñch duâng àïí kinh doanh, dõch vuå (àûúåc ghi
roä trong dûå aán àêìu tû xêy dûång nhaâ úã àûúåc cêëp
coá thêím quyïìn phï duyïåt) thò àún võ quaãn lyá vêån
haânh khai thaác kinh doanh àïí buâ àùæp chi phñ
quaãn lyá vêån haânh vaâ baão trò nhaâ úã nhûng phaãi
baáo caáo cú quan quaãn lyá nhaâ úã chêëp thuêån
phûúng aán kinh doanh dõch vuå naây trûúác khi
thûåc hiïån. Viïåc khai thaác kinh doanh dõch vuå
caác diïån tñch kinh doanh vaâ viïåc thu, chi kinh phñ
thu àûúåc phaãi baão àaãm cöng khai, minh baåch,
nïu roä phêìn naâo buâ àùæp chi phñ quaãn lyá vêån
haânh, phêìn naâo buâ àùæp chi phñ baão trò vaâ àõnh kyâ
haâng nùm coá baáo caáo cú quan quaãn lyá nhaâ úã vïì
kïët quaã thu, chi hoaåt àöång kinh doanh naây.

Khi coá möåt trong caác trûúâng húåp thuöåc diïån
bõ thu höìi nhaâ úã quy àõnh taåi Àiïìu 23 cuãa Nghõ
àõnh söë 34/2013/NÀ-CP thò àún võ quaãn lyá vêån
haânh nhaâ úã coá vùn baãn nïu roä lyá do yïu cêìu
ngûúâi thuï, thuï mua, mua nhaâ úã baân giao laåi
nhaâ úã trong thúâi haån 60 ngaây kïí tûâ ngaây nhêån
àûúåc vùn baãn thöng baáo. Trûúâng húåp ngûúâi
thuï, thuï mua hoùåc mua nhaâ úã khöng baân
giao laåi nhaâ úã theo thúâi haån quy àõnh thò àún võ
quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã baáo caáo cú quan quaãn
lyá nhaâ úã àïì nghõ thu höìi nhaâ úã.

Àöëi vúái trûúâng húåp ngûúâi nöåp àún àïì nghõ
thuï, thuï mua nhaâ úã chûa coá nhaâ úã thuöåc súã
hûäu cuãa mònh vaâ chûa àûúåc thuï, mua hoùåc
thuï mua nhaâ úã xaä höåi, chûa àûúåc Nhaâ nûúác höî
trúå nhaâ úã, àêët úã dûúái moåi hònh thûác laâ caác trûúâng
húåp: Chûa coá nhaâ úã vaâ àang phaãi úã nhúâ, thuï,
mûúån nhaâ úã cuãa ngûúâi khaác hoùåc coá nhaâ nhûng
àaä bõ Nhaâ nûúác thu höìi àêët àïí phuåc vuå cöng taác
giaãi phoáng mùåt bùçng theo quyïët àõnh cuãa cú
quan coá thêím quyïìn hoùåc àaä bõ giaãi toãa àïí caãi
taåo chung cû cuä bõ hû hoãng, xuöëng cêëp vaâ
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khöng àûúåc böìi thûúâng bùçng nhaâ úã, àêët úã khaác;
chûa àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët úã theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt vïì àêët àai; chûa àûúåc thuï, mua
nhaâ úã thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác hoùåc chûa àûúåc
thuï, thuï mua, mua nhaâ úã xaä höåi; chûa àûúåc
tùång nhaâ tònh thûúng, nhaâ tònh nghôa. Trûúâng
húåp ngûúâi nöåp àún àïì nghõ thuï, thuï mua nhaâ
úã àaä coá nhaâ úã thuöåc súã hûäu cuãa mònh nhûng
nhaâ úã chêåt chöåi hoùåc bõ hû hoãng, döåt naát (nhaâ úã
àaä àûúåc cú quan coá thêím quyïìn cêëp Giêëy
chûáng nhêån hoùåc nhaâ úã coá àuã giêëy túâ húåp lïå àïí
àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån theo quy àõnh cuãa
phaáp luêåt vïì àêët àai) laâ caác trûúâng húåp: CoÁ nhaâ
úã laâ cùn höå chung cû nhûng diïån tñch bònh quên
cuãa höå gia àònh dûúái 5 m2 saân/ngûúâi; coá nhaâ úã
riïng leã nhûäng diïån tñch nhaâ úã bònh quên cuãa höå
gia àònh dûúái 5 m2 saân/ngûúâi vaâ diïån tñch khuön
viïn àêët cuãa nhaâ úã àoá thêëp hún tiïu chuêín diïån
tñch àêët töëi thiïíu thuöåc diïån àûúåc pheáp caãi taåo,
xêy dûång theo quy àõnh cuãa UBND cêëp tónh núi
coá nhaâ úã; coá nhaâ úã riïng leã nhûng bõ hû hoãng
khung - tûúâng vaâ maái vaâ diïån tñch khuön viïn
àêët cuãa nhaâ úã àoá thêëp hún tiïu chuêín diïån tñch
àêët töëi thiïíu thuöåc diïån àûúåc pheáp caãi taåo, xêy
dûång theo quy àõnh cuãa UBND cêëp tónh núi coá
nhaâ úã.

Caác àöëi tûúång quy àõnh taåi Thöng tû naây
phaãi coá höå khêíu thûúâng truá taåi tónh, thaânh phöë
trûåc thuöåc Trung ûúng núi coá nhaâ úã xaä höåi thuöåc
súã hûäu nhaâ nûúác cho thuï, thuï mua. Trûúâng
húåp khöng coá höå khêíu thûúâng truá thò ngûúâi coá
nhu cêìu thuï, thuï mua nhaâ úã phaãi coá àùng kyá
taåm truá, coá húåp àöìng lao àöång coá thúâi haån tûâ
möåt nùm trúã lïn vaâ coá giêëy xaác nhêån cuãa cú
quan baão hiïím vïì viïåc àang àoáng baão hiïím xaä
höåi taåi tónh, thaânh phöë trûåc thuöåc Trung ûúng
núi coá nhaâ úã xaä höåi thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác àïã
cho thuï, cho thuï mua. Trûúâng húåp àöëi tûúång
laâm viïåc cho chi nhaánh hoùåc vùn phoâng àaåi
diïån taåi tónh, thaânh phöë núi coá nhaâ úã xaä höåi maâ
viïåc àoáng baão hiïím thûåc hiïån taåi àõa phûúng núi
cöng ty coá chi nhaánh hoùåc vùn phoâng àaåi diïån
àoá thò cuäng aáp duång quy àõnh taåi àiïím naây

nhûng phaãi coá giêëy xaác nhêån cuãa cöng ty vïì
viïåc àoáng baão hiïím.

Höì sú àïì nghõ thuï, thuï mua nhaâ úã xaä höåi
thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác bao göìm: Àún àùng kyá
thuï, thuï mua nhaâ úã theo mêîu quy àõnh taåi
Phuå luåc ban haânh keâm theo Thöng tû naây; möåt
trong caác giêëy túâ xaác nhêån vïì àöëi tûúång vaâ thûåc
traång nhaâ úã theo quy àõnh; giêëy túâ chûáng minh
vïì àiïìu kiïån cû truá; giêëy túâ chûáng minh vïì àiïìu
kiïån thu nhêåp. Trûúâng húåp coá àùng kyá höå khêíu
thûúâng truá taåi tónh, thaânh phöë trûåc thuöåc trung
ûúng núi coá nhaâ úã xaä höåi thuöåc súã hûäu nhaâ
nûúác thò phaãi coá baãn sao coá chûáng thûåc höå khêíu
thûúâng truá hoùåc giêëy àùng kyá höå khêíu têåp thïí
taåi àõa phûúng. Trûúâng húåp khöng coá höå khêíu
thûúâng truá theo quy àõnh thò phaãi coá baãn sao coá
chûáng thûåc giêëy àùng kyá taåm truá, baãn sao coá
chûáng thûåc húåp àöìng lao àöång coá thúâi haån tûâ
möåt nùm trúã lïn tñnh àïën thúâi àiïím nöåp àún
hoùåc húåp àöìng khöng xaác àõnh thúâi haån vaâ giêëy
xaác nhêån cuãa cú quan baão hiïím vïì viïåc coá
àoáng baão hiïím xaä höåi taåi tónh, thaânh phöë thuöåc
Trung ûúng núi coá nhaâ úã xaä höåi thuöåc súã hûäu
nhaâ nûúác àïí cho thuï, cho thuï mua.

Viïåc lûåa choån àöëi tûúång àûúåc thuï, thuï
mua nhaâ úã xaä höåi thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác phaãi
thûåc hiïån theo àuáng quy àõnh cuãa Nghõ àõnh söë
34/2013/NÀ-CP vaâ Thöng tû naây. Trûúâng húåp
quyä nhaâ úã xaä höåi khöng àuã àïí böë trñ cho caác àöëi
tûúång àùng kyá vaâ coá àuã àiïìu kiïån àûúåc thuï
hoùåc thuï mua thò thûåc hiïån lûåa choån àöëi tûúång
theo phûúng phaáp chêëm àiïím theo thang àiïím
töëi àa laâ 100, ngûúâi coá töíng söë àiïím cao hún seä
àûúåc ûu tiïn giaãi quyïët cho thuï, thuï mua trûúác
theo thang àiïím quy àõnh taåi Thöng tû naây.

Àöëi vúái trûúâng húåp thuï nhaâ úã xaä höåi thuöåc
súã hûäu nhaâ nûúác thò húåp àöìng thuï coá thúâi haån
5 nùm. Khi húåp àöìng thuï nhaâ úã hïët haån, àún
võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã coá traách nhiïåm kiïím
tra, nïëu bïn thuï vêîn àuã àiïìu kiïån àûúåc thuï
nhaâ úã vaâ coá nhu cêìu thuï tiïëp thò àún võ quaãn lyá
vêån haânh nhaâ úã coá vùn baãn baáo caáo cú quan
quaãn lyá nhaâ úã. Sau khi cú quan quaãn lyá nhaâ úã
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Ngaây 26/7/2013, UBND tónh An Giang àaä coá
Quyïët àõnh söë 26/2013/QÀ-UBND ban haânh
Quy àõnh vïì cêëp giêëy pheáp xêy dûång vaâ quaãn lyá
xêy dûång theo giêëy pheáp trïn àõa baân tónh.

Quyïët àõnh naây quy àõnh vïì àiïìu kiïån, trònh
tûå, thuã tuåc, thêím quyïìn cêëp giêëy pheáp xêy
dûång; giaám saát thûåc hiïån xêy dûång theo giêëy
pheáp xêy dûång; quyïìn vaâ traách nhiïåm cuãa caác
töí chûác, caá nhên liïn quan àïën cöng taác cêëp
giêëy pheáp xêy dûång vaâ quaãn lyá xêy dûång theo
giêëy pheáp xêy dûång trïn àõa baân tónh An Giang
nhùçm: Taåo àiïìu kiïån thuêån lúåi cho caác töí chûác,
caá nhên trong nûúác, nûúác ngoaâi àêìu tû xêy
dûång cöng trònh vaâ caác caá nhên, töí chûác tû vêën
khaão saát, thiïët kïë, nhaâ thêìu xêy dûång biïët vaâ
chêëp haânh àuáng quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì quy
hoaåch vaâ quaãn lyá xêy dûång theo quy hoaåch,
àöìng thúâi thûåc hiïån quyïìn vaâ nghôa vuå cuãa mònh
trong lônh vûåc xêy dûång coá liïn quan; quaãn lyá

xêy dûång theo quy hoaåch vaâ caác quy àõnh phaáp
luêåt khaác coá liïn quan, baão vïå caãnh quan thiïn
nhiïn, möi trûúâng, baão töìn caác di tñch lõch sûã,
vùn hoáa, caác cöng trònh kiïën truác coá giaá trõ, phaát
triïín kiïën truác múái, hiïån àaåi, àêåm àaâ baãn sùæc
dên töåc vaâ sûã duång coá hiïåu quaã àêët àai xêy
dûång cöng trònh; laâm cùn cûá phaáp lyá thöëng nhêët
vïì trònh tûå, thuã tuåc cêëp pheáp xêy dûång vaâ viïåc
thûåc hiïån giêëy pheáp xêy dûång.

Trûúác khi khúãi cöng xêy dûång cöng trònh,
chuã àêìu tû phaãi coá giêëy pheáp xêy dûång. Àöëi vúái
cöng trònh coá möåt phêìn phuâ húåp quy hoaåch xêy
dûång àuã àiïìu kiïån àûúåc cêëp pheáp xêy dûång,
phêìn coân laåi khöng phuâ húåp quy hoaåch xêy
dûång nïëu chuã àêìu tû coá nhu cêìu xin pheáp xêy
dûång taåm thò taåi giêëy pheáp xêy dûång phaãi thïí
hiïån thïm phêìn xêy dûång taåm (coá kïët cêëu taách
biïåt vúái kïët cêëu khöëi nhaâ chñnh), chuã àêìu tû phaãi
coá cam kïët thaáo dúä khöng böìi thûúâng àöëi vúái

VÙN BAÃN CUÃA ÀÕA PHÛÚNG

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  2266//22001133//QQÀÀ--UUBBNNDD  ccuuããaa  UUBBNNDD  ttóónnhh
AAnn  GGiiaanngg  bbaann  hhaaâânnhh  QQuuyy  ààõõnnhh  vvïïìì  ccêêëëpp  ggiiêêëëyy  pphheeáápp
xxêêyy  ddûûåånngg  vvaaââ  qquuaaããnn  llyyáá  xxêêyy  ddûûåånngg  tthheeoo  ggiiêêëëyy  pphheeáápp

ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn  ttóónnhh  AAnn  GGiiaanngg

coá yá kiïën bùçng vùn baãn thò caác bïn kyá gia haån
húåp àöìng thuï nhaâ úã theo thúâi haån nïu trïn.
Trûúâng húåp bïn thuï khöng coá nhu cêìu thuï
tiïëp hoùåc khöng àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc tiïëp tuåc
thuï thò caác bïn chêëm dûát húåp àöìng vaâ bïn
thuï coá traách nhiïåm baân giao laåi nhaâ úã cho àún
võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã. Àöëi vúái trûúâng húåp
thuï mua nhaâ úã xaä höåi thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác
thò húåp àöìng thuï mua coá thúâi haån töëi thiïíu laâ
10 nùm. Khi hïët thúâi haån thuï mua vaâ bïn thuï
mua àaä thanh toaán àêìy àuã tiïìn thuï mua theo
thoãa thuêån thò bïn cho thuï mua coá traách nhiïåm
laâm thuã tuåc àïì nghõ cú quan coá thêím quyïìn cêëp
Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã

hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët cho
bïn thuï mua. Trònh tûå, thuã tuåc cêëp Giêëy chûáng
nhêån àûúåc thûåc hiïån theo quy àõnh cuãa phaáp
luêåt vïì cêëp Giêëy chûáng nhêån.

Ngoaâi ra, Thöng tû naây coân quy àõnh vïì viïåc
quaãn lyá cho thuï nhaâ úã cuä thuöåc súã hûäu nhaâ
nûúác, baán nhaâ úã cuä thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác vaâ
traách nhiïåm cuãa caác Böå, ngaânh liïn quan trong
viïåc quaãn lyá chùåt cheä vaâ sûã duång coá hiïåu quaã
quyä nhaâ úã naây.

Thöng tû naây coá hiïåu lûåc kïí tûâ ngaây
05/11/2013.

(Xem toaân vùn taåi: www.moc.gov.vn)
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phêìn àûúåc pheáp xêy dûång taåm theo àuáng quy
àõnh. Àöëi vúái cöng trònh cêëp I, cêëp àùåc biïåt, nïëu
chuã àêìu tû coá nhu cêìu thò coá thïí àïì nghõ àûúåc
xem xeát cêëp giêëy pheáp xêy dûång theo giai àoaån.
Àöëi vúái cöng trònh khöng theo tuyïën, chó àûúåc
cêëp giêëy pheáp xêy dûång töëi àa 2 giai àoaån, bao
göìm giai àoaån xêy dûång phêìn moáng vaâ têìng
hêìm (nïëu coá) vaâ giai àoaån xêy dûång phêìn thên
cuãa cöng trònh. Àöëi vúái dûå aán göìm nhiïìu cöng
trònh, chuã àêìu tû coá thïí àïì nghõ àïí àûúåc xem
xeát cêëp giêëy pheáp xêy dûång cho möåt, nhiïìu
hoùåc têët caã caác cöng trònh thuöåc dûå aán.

Giêëy pheáp xêy dûång taåm chó cêëp cho tûâng
cöng trònh, nhaâ úã riïng leã, khöng cêëp theo giai
àoaån vaâ cho dûå aán. Cöng trònh àûúåc cêëp giêëy
pheáp xêy dûång taåm khi àaáp ûáng caác àiïìu kiïån
sau: Nùçm trong khu vûåc àaä coá quy hoaåch chi
tiïët xêy dûång, quy hoaåch àiïím dên cû nöng
thön (quy hoaåch xêy dûång xaä nöng thön múái)
àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt vaâ cöng böë
nhûng chûa coá quyïët àõnh thu höìi àêët cuãa cú
quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn; phuâ húåp vúái
muåc àñch sûã duång àêët vaâ muåc tiïu àêìu tû; cöng
trònh khöng vi phaåm löå giúái vaâ chó giúái xêy dûång
àöëi vúái caác tuyïën àûúâng hiïån hûäu trong àö thõ
àaä àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt vaâ cöng
böë; àaãm baão an toaân cho cöng trònh, cöng trònh
lên cêån vaâ caác yïu cêìu vïì möi trûúâng, phoâng
chaáy chûäa chaáy, haå têìng kyä thuêåt (giao thöng,
àiïån, nûúác, viïîn thöng), haânh lang baão vïå cöng
trònh thuãy lúåi, àï àiïìu, nùng lûúång, giao thöng,
khu di saãn vùn hoáa, di tñch lõch sûã, vùn hoáa vaâ
àaãm baão khoaãng caách àïën caác cöng trònh dïî
chaáy, nöí, àöåc haåi, caác cöng trònh quan troång
liïn quan àïën an ninh quöëc gia; phuâ húåp vúái quy
mö cöng trònh vaâ thúâi gian thûåc hiïån quy hoaåch
xêy dûång do UBND cêëp tónh quy àõnh; chuã àêìu
tû phaãi coá cam kïët tûå phaá dúä cöng trònh khi thúâi
haån töìn taåi cuãa cöng trònh ghi trong giêëy pheáp
xêy dûång taåm hïët thúâi haån vaâ khöng yïu cêìu böìi
thûúâng àöëi vúái phêìn cöng trònh phaát sinh sau khi
quy hoaåch àûúåc cöng böë. Trûúâng húåp khöng tûå
phaá dúä thò bõ cûúäng chïë phaá dúä vaâ chuã àêìu tû

phaãi chõu moåi chi phñ cho viïåc phaá dúä cöng
trònh. Quy mö cöng trònh hoùåc nhaâ úã riïng leã
àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång taåm phaãi nhoã hún
3 têìng hoùåc diïån tñch xêy dûång nhoã hún 250 m2,
nhûng phaãi phuâ húåp vúái Quy chuêín xêy dûång,
Tiïu chuêín xêy dûång, caác quy àõnh vïì kiïën truác,
caãnh quan àaä àûúåc cú quan nhaâ nûúác coá thêím
quyïìn ban haânh, baão àaãm caác quy àõnh vïì
phoâng chaáy, chûäa chaáy vaâ vïå sinh möi trûúâng.

Theo Quy àõnh naây, caác cöng trònh vaâ nhaâ úã
riïng leã àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång khi àaáp
ûáng caác àiïìu kiïån sau: Phuâ húåp vúái quy hoaåch
xêy dûång, muåc àñch sûã duång àêët, muåc tiïu àêìu
tû; tuây thuöåc vaâo quy mö, tñnh chêët, àõa àiïím
xêy dûång, cöng trònh àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy
dûång phaãi tuên thuã caác quy àõnh vïì chó giúái
àûúâng àoã, chó giúái xêy dûång, phaãi àaãm baão an
toaân cöng trònh vaâ cöng trònh lên cêån cuâng caác
yïu cêìu vïì giúái haån tônh khöng, àöå thöng thuãy,
baão àaãm caác yïu cêìu vïì baão vïå möi trûúâng
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt, phoâng chaáy chûäa
chaáy, haå têìng kyä thuêåt… Höì sú thiïët kïë xêy
dûång phaãi àûúåc töí chûác, caá nhên coá àuã àiïìu
kiïån nùng lûåc theo quy àõnh thûåc hiïån; thiïët kïë
phaãi àûúåc thêím àõnh, phï duyïåt theo quy àõnh.
Àöëi vúái nhaâ úã riïng leã coá töíng diïån tñch saân nhoã
hún 250 m2, dûúái 3 têìng vaâ khöng nùçm trong
khu vûåc baão vïå di tñch lõch sûã, vùn hoáa thò chuã
àêìu tû àûúåc tûå töí chûác thiïët kïë xêy dûång vaâ tûå
chõu traách nhiïåm vïì an toaân cuãa cöng trònh vaâ
caác cöng trònh lên cêån. Nïëu diïån tñch khu àêët
nhoã hún 15 m2 vaâ coá chiïìu röång mùåt tiïìn hoùåc
chiïìu sêu so vúái chó giúái xêy dûång nhoã hún 3 m
thò khöng àûúåc pheáp xêy dûång. Nïëu diïån tñch
khu àêët tûâ 15 m2 àïën 40 m2 coá chiïìu röång mùåt
tiïìn tûâ 3 m trúã lïn vaâ chiïìu sêu so vúái chó giúái
xêy dûång tûâ 3 m trúã lïn thò àûúåc pheáp xêy dûång
khöng quaá 2 têìng. Àöëi vúái nhaâ úã liïn kïë thuöåc
khu caãi taåo xêy chen trong àö thõ, trûúâng húåp lö
àêët laâ böå phêån cêëu thaânh cuãa caã daäy phöë, diïån
tñch àêët töëi thiïíu cuãa lö àêët xêy dûång nhaâ liïn kïë
laâ 25 m2/cùn nhaâ vúái chiïìu sêu lö àêët vaâ bïì
röång lö àêët khöng nhoã hún 2,5 m, quy àõnh vïì
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têìng cao xêy dûång cuãa ngöi nhaâ àoá àûúåc aáp
duång theo quy àõnh chung cuãa toaân daäy phöë.
Vïì khöëi tñch cöng trònh, àöëi vúái caác cöng trònh
àún leã àûúåc xêy dûång trïn caác lö àêët àún leã coá
kñch thûúác bïì röång hoùåc bïì sêu tûâ 10 m trúã
xuöëng, tó lïå giûäa chiïìu cao cuãa cöng trònh vúái bïì
röång cuãa cöng trònh cuäng nhû tó lïå giûäa chiïìu
cao cuãa cöng trònh vúái bïì sêu cuãa cöng trònh
khöng lúán quaá 3 lêìn kñch thûúác caånh nhoã hún
cuãa cöng trònh, ngoaåi trûâ caác cöng trònh coá giaá
trõ àiïím nhêën àùåc biïåt àûúåc xaác àõnh trong quy
àõnh quaãn lyá xêy dûång àö thõ theo àöì aán quy
hoaåch chi tiïët àûúåc duyïåt.

Ngoaâi ra, cöng trònh xêy dûång vaâ nhaâ úã riïng
leã àïí àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång coân phaãi
àaáp ûáng caác àiïìu kiïån sau: Àöëi vúái cöng trònh vaâ
nhaâ úã riïng leã trong àö thõ, phaãi phuâ húåp vúái quy
hoaåch chi tiïët xêy dûång, quy chïë quaãn lyá quy
hoaåch, kiïën truác àö thõ, thiïët kïë àö thõ àûúåc cú
quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn phï duyïåt; àöëi
vúái cöng trònh xêy dûång úã khu vûåc, tuyïën phöë
trong àö thõ àaä öín àõnh nhûng chûa coá quy
hoaåch chi tiïët thò phaãi phuâ húåp vúái Quy chïë
quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác àö thõ hoùåc thiïët kïë
àö thõ àûúåc cú quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn
ban haânh; cöng trònh xêy dûång dên duång cêëp
àùåc biïåt, cêëp I trong àö thõ phaãi coá thiïët kïë têìng
hêìm theo yïu cêìu cuãa àöì aán quy hoaåch àö thõ
vaâ Quy chïë quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác àö thõ
àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt. Àöëi vúái
cöng trònh xêy dûång ngoaâi àö thõ, cöng trònh xêy
dûång khöng theo tuyïën phaãi phuâ húåp vúái võ trñ vaâ
töíng mùåt bùçng cuãa dûå aán àaä àûúåc cú quan Nhaâ
nûúác coá thêím quyïìn chêëp thuêån bùçng vùn baãn;
cöng trònh xêy dûång theo tuyïën phaãi phuâ húåp
vúái võ trñ vaâ phûúng aán tuyïën àaä àûúåc cú quan
Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn chêëp thuêån bùçng vùn
baãn. Àöëi vúái nhaâ úã riïng leã taåi nöng thön, phaãi
phuâ húåp vúái quy hoaåch àiïím dên cû nöng thön
àûúåc UBND cêëp huyïån phï duyïåt. Trûúâng húåp
khu vûåc xêy dûång chûa coá quy hoaåch àiïím dên
cû nöng thön (quy hoaåch xêy dûång xaä nöng
thön múái) àûúåc duyïåt thò UBND cêëp huyïån coá

traách nhiïåm quy àõnh caác khu vûåc khi xêy dûång
phaãi coá giêëy pheáp xêy dûång àïí laâm cùn cûá cêëp
giêëy pheáp xêy dûång.

Trûúác khi xêy dûång hoùåc trong quaá trònh xêy
dûång, trûúâng húåp coá àiïìu chónh thiïët kïë laâm
thay àöíi möåt trong caác nöåi dung dûúái àêy so vúái
thiïët kïë àaä àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång, chuã
àêìu tû phaãi àïì nghõ àiïìu chónh cêëp giêëy pheáp
xêy dûång trûúác khi xêy dûång theo caác nöåi dung
àiïìu chónh: Thay àöíi hònh thûác kiïën truác caác mùåt
ngoaâi cuãa cöng trònh; thay àöíi möåt trong caác
yïëu töë võ trñ xêy dûång cöng trònh, cöët nïìn xêy
dûång cöng trònh, diïån tñch xêy dûång, töíng diïån
tñch saân xêy dûång, quy mö, chiïìu cao cöng
trònh, söë têìng (àöëi vúái cöng trònh dên duång) vaâ
caác yïëu töë khaác aãnh hûúãng àïën kïët cêëu chõu lûåc
chñnh; vaâ khi àiïìu chónh thiïët kïë bïn trong cöng
trònh laâm thay àöíi cöng nùng sûã duång vaâ aãnh
hûúãng àïën phoâng chaáy chûäa chaáy, möi trûúâng.
Cú quan cêëp giêëy pheáp xêy dûång laâ cú quan coá
thêím quyïìn àiïìu chónh giêëy pheáp xêy dûång
àaãm baão phuâ húåp quy hoaåch xêy dûång vaâ chõu
traách nhiïåm vïì nöåi dung cho pheáp àiïìu chónh
giêëy pheáp xêy dûång. Nöåi dung giêëy pheáp xêy
dûång àiïìu chónh àûúåc ghi trûåc tiïëp vaâo giêëy
pheáp xêy dûång àaä cêëp úã muåc “àiïìu chónh giêëy
pheáp” hoùåc ghi thaânh Phuå luåc riïng vaâ laâ böå
phêån khöng taách rúâi vúái giêëy pheáp xêy dûång àaä
àûúåc cêëp. Trûúâng húåp chuã àêìu tû àaä xêy dûång
cöng trònh sai so vúái giêëy pheáp xêy dûång àûúåc
cêëp thò cú quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn phaãi
xûã lyá vi phaåm theo quy àõnh hiïån haânh, trûúác khi
àïì nghõ cú quan cêëp giêëy pheáp xêy dûång cêëp
àiïìu chónh giêëy pheáp xêy dûång. Möîi cöng trònh
chó àûúåc àïì nghõ àiïìu chónh giêëy pheáp xêy dûång
àaä àûúåc cêëp möåt lêìn. Trûúâng húåp àiïìu chónh tûâ
hai lêìn trúã lïn thò phaãi àïì nghõ cêëp giêëy pheáp
xêy dûång múái theo quy àõnh.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.angiang.gov.vn)
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Ngaây 26/8/2013, UBND tónh Soác Trùng àaä
ban haânh Quyïët àõnh söë 152/QÀ-UBND phï
duyïåt Chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã tónh Soác
Trùng àïën nùm 2020 vaâ têìm nhòn àïën nùm
2030 vúái quan àiïím: Phaát triïín nhaâ úã phaãi àaãm
baão phuâ húåp vúái quy hoaåch töíng thïí phaát triïín
kinh tïë - xaä höåi cuãa tónh, phuâ húåp vúái quy hoaåch
xêy dûång vaâ caác vùn baãn quy phaåm phaáp luêåt
coá liïn quan; phaát triïín nhaâ úã laâ möåt trong
nhûäng nöåi dung quan troång cuãa chñnh saách phaát
triïín kinh tïë xaä höåi cuãa tónh. Chûúng trònh phaát
triïín nhaâ úã laâ àõnh hûúáng cú baãn, laâm cú súã àïí
xêy dûång kïë hoaåch phaát triïín nhaâ úã haâng nùm
vaâ tûâng thúâi kyâ cho phuâ húåp vúái àiïìu kiïån phaát
triïín kinh tïë - xaä höåi cuãa tónh.

Theo Quyïët àõnh naây, chó tiïu diïån tñch nhaâ
úã cuãa tónh àïën nùm 2015 laâ 20 m2 saân/ngûúâi,
trong àoá taåi àö thõ àaåt 24 m2 saân/ngûúâi vaâ taåi
nöng thön àaåt 17 m2 saân/ngûúâi; chó tiïu diïån
tñch nhaâ úã töëi thiïíu 6 m2 saân/ngûúâi; tiïëp tuåc triïín
khai thûåc hiïån caác chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã
chñnh saách xaä höåi, trong àoá àaáp ûáng cho
khoaãng 44, 44% söë sinh viïn caác trûúâng cao
àùèng, trung cêëp chuyïn nghiïåp, daåy nghïì vaâ
45,45% söë cöng nhên lao àöång taåi caác khu
cöng nghiïåp coá nhu cêìu vïì chöî úã, hoaân thaânh
viïåc höî trúå nhaâ úã cho khoaãng 18.000 höå ngheâo
(theo chuêín ngheâo múái). Chó tiïu diïån tñch nhaâ
úã bònh quên àïën nùm 2020 laâ 23 m2 saân/ngûúâi,
trong àoá taåi àö thõ àaåt 27 m2 saân/ngûúâi vaâ taåi
nöng thön àaåt 20 m2 saân/ngûúâi, chó tiïu diïån
tñch nhaâ úã töëi thiïíu 8 m2 saân/ngûúâi. Trong giai
àoaån 2016 - 2020, tiïëp tuåc triïín khai thûåc hiïån
caác chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã chñnh saách xaä
höåi, trong àoá àaáp ûáng cho khoaãng 46,3% söë
sinh viïn caác trûúâng cao àùèng, trung cêëp
chuyïn nghiïåp, daåy nghïì vaâ 49,68% söë cöng

nhên lao àöång taåi caác khu cöng nghiïåp coá nhu
cêìu vïì chöî úã, hoaân thaânh viïåc höî trúå nhaâ úã cho
khoaãng 7.000 höå ngheâo.

Vïì chêët lûúång nhaâ úã, muåc tiïu àïën nùm
2015, tó lïå nhaâ úã kiïn cöë toaân tónh àaåt 7,92%,
giaãm tó lïå nhaâ úã àún sú toaân tónh xuöëng coân
22,22%; àïën nùm 2020, tó lïå nhaâ úã kiïn cöë toaân
tónh àaåt 15%, giaãm tó lïå nhaâ úã àún sú toaân tónh
xuöëng chó coân 14,5%. Vïì nhaâ úã cho caác àöëi
tûúång, àïën nùm 2015, phêën àêëu coá 354.541 höå
coá nhaâ úã vúái töíng diïån tñch 26.549.680 m2,
trong àoá, töíng söë nhaâ xêy dûång múái (nhaâ tùng
thïm àûúåc xêy trïn khu àêët múái vaâ nhaâ xêy múái
trïn khu àêët cuä) laâ 83.132 cùn (tñnh so vúái söë
liïåu àiïìu tra hiïån traång nùm 2009) vúái 1.800 cùn
nhaâ úã thûúng maåi, 25.260 cùn nhaâ úã chñnh saách
xaä höåi, 19.072 cùn nhaâ úã höå gia àònh; àïën nùm
2020, phêën àêëu coá 385.520 höå coá nhaâ úã vúái
töíng diïån tñch 31.415.263 m2, trong àoá, töíng söë
nhaâ xêy dûång múái trong giai àoaån 2016 - 2020
laâ 73.523 cùn vúái 2.000 cùn nhaâ úã thûúng maåi,
11.700 cùn nhaâ úã chñnh saách xaä höåi vaâ 17.279
cùn nhaâ úã höå gia àònh.

Àïën nùm 2030, phêën àêëu àaåt chó tiïu diïån
tñch nhaâ úã bònh quên 26 m2 saân/ngûúâi, diïån tñch
nhaâ úã töëi thiïíu àaåt 12 m2 saân/ngûúâi; nghiïn
cûáu, phaát triïín loaåi hònh cùn höå chung cû àïí tiïët
kiïåm diïån tñch sûã duång àêët nhùçm àaáp ûáng àûúåc
nhu cêìu nhaâ úã ngaây caâng cao, phuâ húåp vúái löëi
söëng hiïån àaåi cuãa ngûúâi dên; phaát triïín nhaâ úã
hûúáng túái ngaây caâng nêng cao tñnh tiïån nghi cho
höå gia àònh, khöng taách con ngûúâi khoãi khöng
gian xung quanh maâ ngaây caâng tùng sûå hoâa
àöìng giûäa con ngûúâi vúái möi trûúâng tûå nhiïn; aáp
duång khoa hoåc, cöng nghïå vaâ trang thiïët bõ hiïån
àaåi vaâo nhaâ úã, sûã duång nùng lûúång coá hiïåu quaã;
phaát triïín nhaâ úã phêën àêëu àuã vïì söë lûúång, àaãm
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baão tùng chêët lûúång, tiïån nghi vaâ thêím myä, thu
heåp khoaãng caách vïì chêët lûúång nhaâ úã taåi khu
vûåc nöng thön vúái khu vûåc thaânh thõ.

Quyïët àõnh naây àaä àïì ra giaãi phaáp thûåc hiïån.
Cuå thïí, vïì chñnh saách àêët àai, têåp trung khai
thaác coá hiïåu quaã nguöìn lûåc vïì àêët àai nhùçm huy
àöång caác thaânh phêìn kinh tïë, höå dên tham gia
phaát triïín nhaâ úã; tiïëp tuåc nghiïn cûáu sûãa àöíi, böí
sung vaâ hoaân thiïån kïë hoaåch sûã duång àêët àai,
àùåc biïåt laâ nhûäng nöåi dung liïn quan àïën lônh
vûåc phaát triïín nhaâ úã; àûa vaâo cên àöëi quy
hoaåch, kïë hoaåch sûã duång àêët vaâ coá cú chïë taåo
quyä àêët saåch. Vïì quy hoaåch xêy dûång, kiïën truác
vaâ kïët cêëu haå têìng, sau khi quy hoaåch xêy dûång
àûúåc phï duyïåt, caác cêëp coá thêím quyïìn phaãi
cöng böë cöng khai, ban haânh quy chïë quaãn lyá
xêy dûång theo àuáng quy hoaåch àûúåc duyïåt àïí
ngûúâi dên biïët vaâ tuên thuã thûåc hiïån; xêy dûång,
hoaân thiïån caác chó tiïu sûã duång àêët trong quy
hoaåch àö thõ, quy hoaåch àiïím dên cû nöng thön
(trong quy hoaåch àö thõ phaãi xaác àõnh cuå thïí
diïån tñch àêët àïí phaát triïín tûâng loaåi nhaâ úã, àùåc
biïåt laâ àêët àïí xêy dûång nhaâ úã xaä höåi); quy
hoaåch khu cöng nghiïåp têåp trung, quy hoaåch
maång lûúái caác trûúâng àaåi hoåc, cao àùèng, trung
cêëp chuyïn nghiïåp vaâ daåy nghïì phaãi gùæn vúái
quy hoaåch phaát triïín nhaâ úã cho ngûúâi lao àöång,
nhaâ úã cho hoåc sinh, sinh viïn; sûã duång vêåt liïåu
múái, ûáng duång cöng nghïå hiïån àaåi trong thiïët
kïë, xêy dûång nhaâ úã nhùçm nêng cao chêët lûúång
vaâ giaãm giaá thaânh xêy dûång; töí chûác xêy dûång
haå têìng kyä thuêåt àöìng böå vúái haå têìng xaä höåi àöëi
vúái caác dûå aán phaát triïín nhaâ úã, khu dên cû. Vïì
chñnh saách vöën, thaânh lêåp vaâ àûa vaâo hoaåt
àöång Quyä phaát triïín nhaâ úã cuãa tónh theo quy
àõnh cuãa phaáp luêåt vïì nhaâ úã. Àöëi vúái nhaâ úã
thûúng maåi, nguöìn vöën àïí xêy dûång, phaát triïín
nhaâ chuã yïëu àûúåc huy àöång tûâ caác doanh
nghiïåp vaâ nhûäng ngûúâi coá nhu cêìu mua nhaâ úã.
Àöëi vúái nhaâ úã chñnh saách xaä höåi, huy àöång caác
nguöìn vöën àïí xêy dûång, phaát triïín nhaâ úã göìm
vöën tûâ ngên saách nhaâ nûúác, vöën tûâ caác doanh
nghiïåp, cöång àöìng dên cû, ngûúâi mua nhaâ vaâ

caác nguöìn vöën khaác phuâ húåp vúái tûâng loaåi nhaâ
trong 8 nhoám nhaâ úã chñnh saách xaä höåi. Àöëi vúái
nhaâ úã riïng leã höå gia àònh, caá nhên, nguöìn vöën
àïí phaát triïín nhaâ úã chuã yïëu tûâ nhûäng ngûúâi coá
nhu cêìu xêy dûång múái vaâ caãi taåo, chónh trang
nhaâ úã. Ngoaâi ra, cêìn coá cú chïë, chñnh saách
khuyïën khñch àïí caác höå gia àònh coá nhu cêìu dïî
daâng tiïëp cêån vúái caác nguöìn vöën vay ûu àaäi tûâ
caác töí chûác tñn duång àïí xêy dûång nhaâ úã; taåo
nguöìn vöën thöng qua viïåc thu höìi quyä àêët saåch
doåc hai bïn àûúâng khi thûåc hiïån xêy dûång
àûúâng giao thöng múái. Vïì chñnh saách phaát triïín
thõ trûúâng nhaâ úã vaâ quaãn lyá sûã duång nhaâ úã, chuá
troång thûåc hiïån cöng taác dûå baáo nhu cêìu, lêåp kïë
hoaåch phaát triïín nhaâ úã, àûa caác chó tiïu vïì phaát
triïín nhaâ úã, trong àoá coá chó tiïu bùæt buöåc phaát
triïín nhaâ úã xaä höåi vaâo hïå thöëng chó tiïu phaát
triïín kinh tïë - xaä höåi 5 nùm vaâ haâng nùm;
nghiïn cûáu ban haânh quy àõnh vïì ûu àaäi cuäng
nhû caác chïë taâi cuå thïí àïí  baão vïå quyïìn lúåi cuãa
caác nhaâ àêìu tû vaâ ngûúâi thuï, mua nhaâ úã;
nghiïn cûáu cú chïë, chñnh saách vaâ mö hònh phaát
triïín, quaãn lyá nhaâ úã taái àõnh cû àïí phuåc vuå nhu
cêìu böìi thûúâng, giaãi phoáng mùåt bùçng, thu höìi
àêët àai theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt; triïín khai
àêìy àuã thïí chïë thõ trûúâng nhaâ úã nhùçm baão àaãm
thõ trûúâng nhaâ úã phaát triïín laânh maånh, cöng khai
vaâ minh baåch. Vïì giaãi phaáp ûáng phoá biïën àöíi
khñ hêåu, àaánh giaá àuáng mûác taác àöång cuãa thiïn
tai àöëi vúái nhaâ úã àïí nghiïn cûáu, àûa ra caác mö
hònh nhaâ úã vaâ giaãi phaáp phaát triïín nhaâ úã cho
phuâ húåp taåi nhûäng vuâng bõ aãnh hûúãng búãi biïën
àöíi khñ hêåu; tuyïn truyïìn vaâ têåp huêën cho ngûúâi
dên coá nhêån thûác àêìy àuã vïì nhûäng taác àöång
tiïu cûåc cuãa biïën àöíi khñ hêåu àöëi vúái dên sinh vaâ
phaát triïín nhaâ úã, taåo sûå àöìng thuêån cuãa têìng
lúáp nhên dên trong viïåc chung tay ûáng phoá vúái
biïën àöíi khñ hêåu.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.soctrang.gov.vn)
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Ngaây 23/9/2013, UBND tónh Bònh Dûúng àaä
coá Quyïët àõnh söë 26/2013/QÀ-UBND ban haânh
Quy chïë baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët àïí
giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët hoùåc cho thuï
àêët trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng.

Quy chïë naây quy àõnh caác nöåi dung liïn
quan àïën viïåc baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët
àïí giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët hoùåc cho
thuï àêët trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng, àöëi vúái
caác trûúâng húåp sau: Giao àêët coá thu tiïìn sûã
duång àêët (àêìu tû xêy dûång nhaâ úã cuãa höå gia
àònh, caá nhên; àêìu tû xêy dûång nhaâ úã àïí baán
hoùåc cho thuï, trûâ trûúâng húåp àêët xêy dûång nhaâ
chung cû cao têìng cho cöng nhên khu cöng
nghiïåp; àêìu tû xêy dûång kïët cêëu haå têìng àïí
chuyïín nhûúång hoùåc cho thuï; sûã duång quyä àêët
àïí taåo vöën cho àêìu tû xêy dûång kïët cêëu haå
têìng; sûã duång àêët laâm mùåt bùçng xêy dûång cú súã
saãn xuêët, kinh doanh; sûã duång àêët vaâo saãn xuêët
nöng nghiïåp, lêm nghiïåp, nuöi tröìng thuãy saãn);
giao àêët theo hònh thûác khaác nay chuyïín sang
giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët hoùåc chuyïín
muåc àñch sûã duång àêët, trûâ trûúâng húåp khöng
thay àöíi chuã sûã duång àêët; caác trûúâng húåp khaác
do UBND tónh quyïët àõnh.

Theo Quy chïë naây, caác thûãa àêët àûúåc töí
chûác àêëu giaá phaãi thoãa maän caác àiïìu kiïån: Àaä
coá quy hoaåch sûã duång àêët chi tiïët hoùåc kïë
hoaåch sûã duång àêët chi tiïët; coá quy hoaåch xêy
dûång chi tiïët àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï
duyïåt theo quy àõnh hiïån haânh cuãa phaáp luêåt vïì
àêët àai, xêy dûång; àaä àûúåc böìi thûúâng, giaãi
phoáng mùåt bùçng coá àêìy àuã cú súã phaáp lyá vïì
quyïìn sûã duång àêët theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt
vaâ khöng coá tranh chêëp; coá phûúng aán àêëu giaá
àaä àûúåc cú quan coá thêím quyïìn phï duyïåt. Giaá
khúãi àiïím baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët àûúåc

xaác àõnh trûúác khi kyá kïët húåp àöìng baán àêëu giaá
vúái töí chûác baán àêëu giaá chuyïn nghiïåp hoùåc
trûúác khi thöng baáo baán àêëu giaá àöëi vúái Höåi
àöìng àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët.

Vïì nguyïn tùæc, giaá khúãi àiïím quyïìn sûã duång
àêët àêëu giaá àïí giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët
hoùåc cho thuï àêët traã tiïìn thu àêët möåt lêìn àûúåc
xaác àõnh saát vúái giaá chuyïín nhûúång quyïìn sûã
duång àêët thûåc tïë trïn thõ trûúâng trong àiïìu kiïån
bònh thûúâng taåi thúâi àiïím cú quan nhaâ nûúác coá
thêím quyïìn quyïët àõnh àêëu giaá quyïìn sûã duång
àêët theo muåc àñch sûã duång múái cuãa thûãa àêët
àêëu giaá; khöng àûúåc thêëp hún giaá àêët taåi Baãng
giaá àêët do UBND tónh ban haânh theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt. Giaá khúãi àiïím quyïìn sûã duång àêët
àêëu giaá àïí cho thuï àêët traã tiïìn thuï àêët haâng
nùm laâ àún giaá thuï àêët àûúåc tñnh bùçng giaá àêët
saát vúái giaá chuyïín nhûúång quyïìn sûã duång àêët
thûåc tïë trïn thõ trûúâng trong àiïìu kiïån bònh
thûúâng taåi thúâi àiïím cú quan nhaâ nûúác coá thêím
quyïìn quyïët àõnh àêëu giaá quyïìn thuï àêët theo
muåc àñch sûã duång múái cuãa thûãa àêët àêëu giaá
nhên vúái tó lïå % àún giaá thuï àêët do UBND tónh
quy àõnh.

Quy chïë naây quy àõnh: Cú quan àûúåc giao
xûã lyá viïåc baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët coá
traách nhiïåm gûãi höì sú àïì nghõ xaác àõnh giaá khúãi
àiïím (bao göìm: Vùn baãn àïì nghõ xaác àõnh giaá
khúãi àiïím, quyïët àõnh phï duyïåt quy hoaåch sûã
duång àêët, quyïët àõnh phï duyïåt quyä àêët àêëu giaá,
quyïët àõnh thu höìi àêët, kïët quaã khaão saát giaá)
àïën Súã Taâi chñnh. Súã Taâi chñnh phöëi húåp vúái caác
súã, ngaânh coá liïn quan xaác àõnh giaá khúãi àiïím
trònh Chuã tõch UBND tónh quyïët àõnh. Trûúâng
húåp giaá àêët do UBND tónh quy àõnh àaä saát vúái
giaá chuyïín nhûúång quyïìn sûã duång àêët thûåc tïë
trïn thõ trûúâng trong àiïìu kiïån bònh thûúâng, aáp
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duång giaá àêët do UBND tónh quy àõnh laâm giaá
khúãi àiïím àöëi vúái trûúâng húåp àêëu giaá quyïìn sûã
duång àêët àïí giao àêët coá thu tiïìn sûã duång àêët,
cho thuï àêët traã tiïìn thuï àêët möåt lêìn; cùn cûá
vaâo giaá àêët do UBND tónh quy àõnh vaâ tó lïå %
àún giaá thuï àêët do UBND tónh quy àõnh àïí xaác
àõnh giaá khúãi àiïím àöëi vúái trûúâng húåp àêëu giaá
quyïìn sûã duång àêët àïí cho thuï àêët traã tiïìn thuï
àêët haâng nùm. Trûúâng húåp giaá àêët do UBND
tónh quy àõnh chûa saát vúái giaá chuyïín nhûúång
quyïìn sûã duång àêët thûåc tïë trïn thõ trûúâng trong
àiïìu kiïån bònh thûúâng thò giaá khúãi àiïím àûúåc
xaác àõnh theo möåt trong hai hònh thûác: Súã Taâi
chñnh thuï töí chûác coá àuã àiïìu kiïån hoaåt àöång
thêím àõnh xaác àõnh giaá àêët; trïn cú súã giaá àêët
do töí chûác thêím àõnh giaá xaác àõnh, Súã Taâi chñnh
chuã trò phöëi húåp vúái Súã Taâi nguyïn vaâ Möi
trûúâng, Cuåc Thuïë vaâ cú quan coá liïn quan thêím
àõnh, trònh Chuã tõch UBND tónh quyïët àõnh giaá
khúãi àiïím. Trûúâng húåp trïn àõa baân tónh khöng
thuï àûúåc töí chûác thêím àõnh giaá hoùåc giaá trõ lö
àêët nhoã dûúái 10 tó àöìng, Súã Taâi chñnh baáo caáo
Chuã tõch UBND tónh cho pheáp phöëi húåp vúái Súã
Taâi nguyïn vaâ Möi trûúâng, Cuåc Thuïë vaâ cú
quan coá liïn quan xaác àõnh, trònh Chuã tõch
UBND tónh quyïët àõnh.

Theo Quy chïë naây, bûúác giaá do töí chûác baán
àêëu giaá chuyïn nghiïåp hoùåc Höåi àöìng àêëu giaá
quyïìn sûã duång àêët quy àõnh phuâ húåp vúái tûâng
cuöåc baán àêëu giaá. Trong tûâng voâng àêëu, ngûúâi
tham gia àêëu giaá coá nhu cêìu tiïëp tuåc traã giaá, thò
mûác giaá traã cuãa voâng sau phaãi àaãm baão tùng
cao hún hoùåc bùçng so vúái mûác giaá traã cao nhêët
cuãa voâng àêëu trûúác cöång vúái bûúác giaá quy àõnh.
Vïì hònh thûác àêëu giaá, àêëu giaá bùçng boã phiïëu kñn
trûåc tiïëp theo tûâng voâng, liïn tuåc cho àïën khi
khöng coân ngûúâi yïu cêìu àêëu giaá tiïëp, ngûúâi coá
mûác giaá traã cao nhêët laâ ngûúâi truáng àêëu giaá.
Thúâi gian quy àõnh cuå thïí cho tûâng voâng boã
phiïëu töëi àa khöng quaá 5 phuát. Hoùåc ngûúâi
tham gia àêëu giaá traã giaá trûåc tiïëp bùçng lúâi liïn
tuåc cho àïën khi khöng coân ngûúâi yïu cêìu àêëu
giaá tiïëp. Ngûúâi coá mûác giaá traã cao nhêët laâ ngûúâi

truáng àêëu giaá. Caác hònh thûác khaác do cú quan
àûúåc giao xûã lyá viïåc baán àêëu giaá quyïìn sûã duång
àêët vúái töí chûác baán àêëu giaá chuyïn nghiïåp thoãa
thuêån hoùåc do Höåi àöìng àêëu giaá quyïìn sûã duång
àêët quyïët àõnh. Möîi phiïn (cuöåc) baán àêëu giaá,
Höåi àöìng àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët hoùåc töí
chûác baán àêëu giaá chuyïn nghiïåp cùn cûá Quy
chïë naây vaâ àùåc àiïím, tñnh chêët cuãa tûâng thûãa
àêët baán àêëu giaá àïí ban haânh nöåi quy cuãa cuöåc
baán àêëu giaá àoá. Nöåi quy naây phaãi àûúåc phöí biïën
cöng khai cho têët caã nhûäng ngûúâi àùng kyá tham
gia àêëu giaá theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt. Moåi
thùæc mùæc liïn quan àïën Quy chïë àêëu giaá naây vaâ
nöåi quy cuãa cuöåc baán àêëu giaá àoá phaãi àûúåc giaãi
àaáp cuå thïí trûúác khi múã cuöåc baán àêëu giaá.

Diïîn biïën cuöåc baán àêëu giaá phaãi àûúåc ghi
vaâo biïn baãn baán àêëu giaá. Biïn baãn phaãi coá chûä
kyá cuãa àêëu giaá viïn hoùåc ngûúâi àiïìu haânh cuöåc
baán àêëu giaá vaâ àêìy àuã caác thaânh viïn trong
trûúâng húåp Höåi àöìng baán àêëu giaá quyïìn sûã duång
àêët, ngûúâi lêåp biïn baãn, ngûúâi truáng àêëu giaá vaâ
möåt ngûúâi tham gia àêëu giaá. Kïët quaã baán àêëu
giaá quyïìn sûã duång àêët thuöåc quyä àêët cuãa Nhaâ
nûúác theo Quyïët àõnh cuãa UBND tónh do Chuã
tõch UBND tónh xem xeát phï duyïåt trïn cú súã àïì
nghõ cuãa Giaám àöëc Súã Taâi chñnh hoùåc Chuã tõch
Höåi àöìng baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët.

Ngûúâi truáng àêëu giaá àûúåc Nhaâ nûúác cêëp
Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã
hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët, àöìng
thúâi phaãi thûåc hiïån àêìy àuã nghôa vuå taâi chñnh vaâ
caác nghôa vuå khaác theo quy àõnh hiïån haânh,
thûåc hiïån àuáng caác cam kïët khi tham gia àêëu
giaá quyïìn sûã duång àêët do cú quan nhaâ nûúác coá
thêím quyïìn phï duyïåt. Cú quan àûúåc giao xûã
lyá viïåc baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët laâ àún võ
àêìu möëi lêåp höì sú cêëp Giêëy chûáng nhêån quyïìn
sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn
khaác gùæn liïìn vúái àêët cho ngûúâi truáng àêëu giaá
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì àêët àai.

Quy chïë naây cuäng quy àõnh viïåc baán àêëu giaá
quyïìn sûã duång àêët coá taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët.
Cuå thïí, nïëu taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët sau khi
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àaánh giaá laåi vêîn coân giaá trõ sûã duång vaâ phuâ húåp
vúái quy hoaåch àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï
duyïåt thò cú quan àûúåc giao xûã lyá baán àêëu giaá
quyïìn sûã duång àêët ngoaâi viïåc thûåc hiïån quy
trònh xaác àõnh giaá khúãi àiïím àïí baán àêëu giaá theo
quy àõnh taåi Quy chïë naây phaãi böí sung thïm
phêìn giaá trõ taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët àïí baán àêëu
giaá chung vúái quyïìn sûã duång àêët cuãa lö àêët àoá.
Nïëu taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët sau khi àaánh giaá laåi
khöng coân giaá trõ sûã duång hoùåc coân giaá trõ sûã

duång nhûng khöng phuâ húåp vúái quy hoaåch àûúåc
cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt thò cú quan àûúåc
giao xûã lyá baán àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët coá vùn
baãn àïì xuêët vúái cú quan taâi chñnh vaâ cú quan coá
chûác nùng xem xeát tham mûu cêëp coá thêím
quyïìn quyïët àõnh baán thanh lyá àuáng quy àõnh.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.binhduong.gov.vn)
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Ngaây 27/9/2013, UBND tónh Bònh Dûúng àaä
ban haânh Quyïët àõnh söë 28/2013/QÀ-UBND
quy àõnh diïån tñch töëi thiïíu caác loaåi àêët àûúåc
pheáp taách thûãa trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng.

Quyïët àõnh naây quy àõnh diïån tñch àêët töëi
thiïíu àûúåc pheáp taách thûãa àïí thûåc hiïån caác
quyïìn cuãa ngûúâi sûã duång àêët trïn àõa baân tónh
Bònh Dûúng. Caác thûãa àêët múái hònh thaânh vaâ
thûãa àêët coân laåi sau khi àûúåc taách thûãa phaãi coá
diïån tñch khöng àûúåc nhoã hún diïån tñch töëi thiïíu
àûúåc quy àõnh taåi Quyïët àõnh naây. Quyïët àõnh
naây khöng aáp duång cho caác trûúâng húåp sau:
Caác giao dõch vïì quyïìn sûã duång àêët coá taách
thûãa àuáng quy àõnh phaáp luêåt vïì àêët àai, xêy
dûång àaä àûúåc cöng chûáng, chûáng thûåc hoùåc àaä
àûúåc UBND cêëp xaä xaác nhêån trûúác ngaây Quyïët
àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh; caác thûãa àêët àûúåc
taách thûãa do Nhaâ nûúác thu höìi möåt phêìn thûãa
àêët; thûâa kïë quyïìn sûã duång àêët hoùåc thûâa kïë vïì
nhaâ vaâ taâi saãn gùæn liïìn vúái quyïìn sûã duång àêët
húåp phaáp theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt; baán nhaâ
thuöåc súã hûäu Nhaâ nûúác theo Nghõ àõnh söë
34/2013/NÀ-CP ngaây 22/4/2013 cuãa Chñnh phuã
vïì quaãn lyá sûã duång nhaâ úã thuöåc súã hûäu nhaâ
nûúác; àêët hiïën tùång cho Nhaâ nûúác, àêët cho tùång
höå gia àònh caá nhên àïí xêy dûång nhaâ tònh

nghôa, nhaâ tònh thûúng.
Theo Quyïët àõnh naây, diïån tñch àêët töëi thiïíu

àöëi vúái tûâng loaåi àêët àûúåc pheáp taách thûãa àöëi vúái
khu vûåc thõ xaä, thaânh phöë àûúåc quy àõnh nhû
sau: Taåi caác phûúâng, àêët úã: 60 m2, àêët nöng
nghiïåp: 300 m2; taåi caác xaä, àêët úã: 100 m2, àêët
nöng nghiïåp 400 m2. Diïån tñch àêët töëi thiïíu àöëi
vúái tûâng loaåi àêët àûúåc pheáp taách thûãa àöëi vúái
khu vûåc caác huyïån àûúåc quy àõnh nhû sau: Taåi
caác thõ trêën, àêët úã: 80 m2, àêët nöng nghiïåp: 500
m2; taåi caác xaä, àêët úã: 100 m2, àêët nöng nghiïåp:
1.000 m2. Caác thûãa àêët múái hònh thaânh vaâ coân
laåi sau khi taách thûãa theo quy àõnh nïu trïn phaãi
baão àaãm: Àöëi vúái thûãa àêët úã sau khi àûúåc taách
thûãa phaãi tiïëp giaáp àûúâng hoùåc löëi ài cöng cöång
vaâ coá kñch thûúác bïì röång vaâ chiïìu sêu töëi thiïíu
laâ 4 m; àöëi vúái trûúâng húåp thûãa àêët coá àêët úã gùæn
liïìn àêët nöng nghiïåp chó aáp duång diïån tñch àêët
töëi thiïíu àöëi vúái möåt loaåi àêët àuã àiïìu kiïån taách
thûãa; thûãa àêët khöng thuöåc khu vûåc phaãi thu höìi
àêët àaä àûúåc cöng böë hoùåc àaä coá Quyïët àõnh thu
höìi àêët.

Diïån tñch àûúåc pheáp taách thûãa theo caác mûác
quy àõnh taåi Quyïët àõnh naây khöng tñnh phêìn
diïån tñch àêët thuöåc haânh lang baão vïå cöng trònh
cöng cöång. Trûúâng húåp ngûúâi sûã duång àêët àïì
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nghõ taách thûãa àêët thaânh thûãa àêët coá diïån tñch
nhoã hún diïån tñch töëi thiïíu àöìng thúâi vúái viïåc àïì
nghõ àûúåc húåp thûãa àêët àoá vúái thûãa àêët khaác liïìn
kïì taåo thaânh thûãa àêët múái coá diïån tñch bùçng
hoùåc lúán hún diïån tñch töëi thiïíu àûúåc taách thûãa
thò àûúåc pheáp taách thûãa àöìng thúâi vúái viïåc húåp
thûãa vaâ cêëp giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång
àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn
liïìn vúái àêët (sau àêy goåi tùæt laâ Giêëy chûáng nhêån)
cho thûãa àêët múái. Trûúâng húåp àêët úã thuöåc dûå aán
àaä àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët, phên lö theo quy
hoaåch chi tiïët àûúåc duyïåt thò thûãa àêët àûúåc xaác
àõnh theo dûå aán vaâ quy hoaåch chi tiïët àaä àûúåc
phï duyïåt. Trûúâng húåp coá nhu cêìu taách thûãa thò
thûãa àêët múái àûúåc hònh thaânh phaãi thoãa maän vúái
caác àiïìu kiïån quy àõnh taåi quy chïë quaãn lyá xêy
dûång khu dên cû vaâ àûúåc UBND cêëp huyïån
xem xeát giaãi quyïët cuå thïí. Thûãa àêët àang sûã
duång àûúåc hònh thaânh trûúác ngaây 01/7/2007
(ngaây coá hiïåu lûåc thi haânh Nghõ àõnh söë
84/2007/NÀ-CP ngaây 25/5/2007 cuãa Chñnh
phuã) thò àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån nïëu àuã àiïìu

kiïån theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì àêët àai.
Thûãa àêët àûúåc hònh thaânh do ngûúâi sûã duång àêët
tûå taách ra tûâ thûãa àêët àang sûã duång kïí tûâ ngaây
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh trúã vïì sau
maâ thûãa àêët àoá coá diïån tñch nhoã hún diïån tñch töëi
thiïíu àûúåc taách thûãa thò khöng àûúåc cêëp Giêëy
chûáng nhêån, khöng àûúåc laâm thuã tuåc thûåc hiïån
caác quyïìn chuyïín àöíi, chuyïín nhûúång, tùång
cho, cho thuï quyïìn sûã duång àêët hoùåc thïë chêëp,
baão laänh, goáp vöën bùçng quyïìn sûã duång àêët.

Möåt söë trûúâng húåp caá biïåt coá nhu cêìu taách
thûãa àöëi vúái àêët úã nhûng khöng àaãm baão diïån
tñch töëi thiïíu theo quy àõnh naây, giao cho UBND
huyïån, thõ xaä, thaânh phöë xem xeát giaãi quyïët cuå
thïí thöng qua Höåi àöìng tû vêën. Tuy nhiïn, diïån
tñch thûãa àêët múái hònh thaânh vaâ coân laåi sau khi
taách thûãa phaãi coá diïån tñch töëi thiïíu 36 m2 vaâ coá
kñch thûúác bïì röång vaâ chiïìu sêu töëi thiïíu laâ 3 m.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc sau 10 ngaây kïí
tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.binhduong.gov.vn)
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Ngaây 04/10/2013 taåi Böå Xêy dûång, Thûá
trûúãng Phan Thõ Myä Linh àaä chuã trò Höåi nghõ
thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy hoaåch chung
(QHC)  thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm 2030  têìm
nhòn àïën nùm 2050. Tham dûå Höåi nghõ coá Phoá
Chuã tõch UBND thaânh phöë Àaâ Nùéng Nguyïîn
Ngoåc Tuêën vaâ caác thaânh viïn cuãa Höåi àöìng
thêím àõnh bao göìm àaåi diïån  cuãa caác Böå, ngaânh
liïn quan, Höåi Kiïën truác sû Viïåt Nam, Hiïåp höåi
caác àö thõ Viïåt Nam.

Phaát biïíu taåi Höåi nghõ, Phoá Chuã tõch UBND
thaânh phöë Àaâ Nùéng Nguyïîn Ngoåc Tuêën cho
biïët: Àöì aán QHC thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm
2020 àaä àûúåc Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt
taåi Quyïët àõnh söë 465/QÀ-TTg ngaây 17/6/2002.
Qua hún 10 nùm thûåc hiïån, böå mùåt Àaâ Nùéng àaä
àûúåc caãi thiïån roä rïåt; nhiïìu khu àö thõ múái ra
àúâi; caác khu du lõch vaâ khu cöng nghiïåp lúán
àang àûúåc hònh thaânh taåo thïë ài lïn cho thaânh
phöë; haå têìng àö thõ tûâng bûúác àûúåc àêìu tû vaâ
caãi thiïån. Bïn caånh nhûäng thaânh tûåu àaáng khñch
lïå, nhiïìu vûúáng mùæc vêîn coân töìn taåi nhû dên söë
tùng nhanh, tyã lïå ngûúâi chûa coá viïåc laâm coân
cao; thúâi tiïët khùæc nghiïåt, baäo luä thûúâng xuyïn
aãnh hûúãng túái quaá trònh phaát triïín àö thõ; möåt söë
àiïím nhêën kiïën truác ven söng, ven biïín coân
chûa àûúåc quaãn lyá töët; tyã lïå cêy xanh trong khu
dên cû coân thiïëu; caác khu dên cû quy hoaåch
múái chûa theo kõp hûúáng phaát triïín hiïån àaåi vaâ
bïìn vûäng… Do àoá, viïåc àiïìu chónh QHC vúái
têìm nhòn daâi haån àïí phuâ húåp vúái tònh hònh phaát
triïín kinh tïë xaä höåi cuãa thaânh phöë vaâ cuãa caã
nûúác laâ rêët cêìn thiïët.

Trïn cú súã Quyïët àõnh söë 882/QÀ-TTg ngaây
23/6/2009 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì viïåc phï
duyïåt Nhiïåm vuå àiïìu chónh QHC thaânh phöë Àaâ
Nùéng àïën nùm 2025, Quyïët àõnh söë 1866/QÀ-
TTg ngaây 08/10/2010 cuãa Thuã tûúáng 

Chñnh phuã vïì viïåc phï duyïåt àiïìu chónh böí sung
quy hoaåch töíng thïí phaát triïín kinh tïë xaä höåi
thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm 2020, cöng vùn söë
2658/VPCP-KTN cuãa Vùn phoâng Chñnh phuã
ngaây 03/04/2013 thöëng nhêët thúâi haån àiïìu chónh
QHC thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm 2030, têìm
nhòn 2050, àún võ tû vêën (Viïån Quy hoaåch kiïën
truác Àaâ Nùéng) àaä phöëi húåp cuâng UBND thaânh
phöë lêåp àöì aán àiïìu chónh quy hoaåch, vúái phaåm
vi nghiïn cûáu trûåc tiïëp göìm toaân böå ranh giúái
haânh chñnh thaânh phöë Àaâ Nùéng (diïån tñch 1.285
km2), vaâ phaåm vi nghiïn cûáu giaán tiïëp göìm
nhûäng khu vûåc coá aãnh hûúãng trûåc tiïëp túái khöng
gian phaát triïín kinh tïë trong möëi liïn quan vuâng
kinh tïë troång àiïím miïìn Trung - Têy Nguyïn.

Muåc tiïu cuãa viïåc àiïìu chónh QHC laâ nhùçm
xêy dûång vaâ phaát triïín thaânh phöë Àaâ Nùéng theo
caác hûúáng àöåt phaá chiïën lûúåc: Phaát triïín caác
ngaânh dõch vuå, àùåc biïåt dõch vuå du lõch - thûúng
maåi; phaát triïín cöng nghiïåp cöng nghïå cao,
cöng nghiïåp cöng nghïå thöng tin; xêy dûång kïët
cêëu haå têìng àöìng böå, hiïån àaåi; xêy dûång möi
trûúâng vùn hoáa laânh maånh, àûa Àaâ Nùéng vûún
lïn thaânh möåt àö thõ vùn minh, nùng àöång, hêëp
dêîn vaâ àaáng söëng.

Trong thuyïët minh Àöì aán àiïìu chónh QHC,

Höåi nghõ thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy hoaåch chung
thaânh phöë Àaâ Nùéng àïën nùm 2030,

têìm nhòn àïën nùm 2050

Thûá trûúãng Phan Thõ Myä Linh chuã trò Höåi nghõ
thêím àõnh
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àún võ tû vêën àaä àûa ra caác phên tñch, àaánh giaá
töíng húåp hiïån traång cuãa Àaâ Nùéng, caác thuêån lúåi
cuäng nhû khoá khùn vïì võ trñ àõa lyá, vïì àõa hònh
àõa maåo, tiïìm nùng, thûåc traång phaát triïín àö thõ.
Theo àoá, Àaâ Nùéng laâ möåt trong nhûäng cûãa ngoä
quan troång ra biïín cuãa vuâng Têy Nguyïn vaâ
caác nûúác Laâo, Campuchia, Thaái Lan, Myanmar
àïën caác nûúác vuâng Àöng Bùæc AÁ thöng qua
Haânh lang kinh tïë Àöng Têy vúái àiïím kïët thuác
laâ caãng biïín Tiïn Sa. Nùçm trïn möåt trong
nhûäng tuyïën àûúâng biïín vaâ àûúâng haâng khöng
quöëc tïë troång yïëu nhû vêåy, thaânh phöë Àaâ Nùéng
coá möåt võ trñ àùåc biïåt thuêån lúåi cho sûå  phaát triïín
nùng àöång vaâ bïìn vûäng. Vúái búâ biïín daâi, caãnh
quan thiïn nhiïn àeåp, vúái caác àõa danh Nguä
Haânh Sún, baäi biïín Non Nûúác, Myä Khï, àùåc
biïåt, vúái võ trñ laâ trung àiïím cuãa 3 di saãn vùn hoáa
thïë giúái nöíi tiïëng - cöë àö Huïë, Phöë cöí Höåi An vaâ
Thaánh àõa Myä Sún, Àaâ Nùéng xûáng àaáng àûúåc
coi laâ trung têm du lõch cêëp quöëc gia, hûúáng túái
laâ àö thõ du lõch quöëc tïë trong tûúng lai. Tuy
chûa thïí so saánh vúái Haâ Nöåi vaâ Tp. Höì Chñ
Minh vïì tiïìm lûåc kinh tïë vaâ quy mö àö thõ, song
möi trûúâng söëng úã Àaâ Nùéng vaâ tñnh nùng àöång
cuãa möåt thaânh phöë treã àûúåc àaánh giaá rêët cao.
Àoá chñnh laâ nhûäng tiïìn àïì phaát triïín quan troång
àûúåc tû vêën phên tñch khaá kyä trong Àöì aán, tûâ àoá
xaác àõnh roä caác nöåi dung, àõnh hûúáng cú baãn
cêìn àiïìu chónh, böí sung trong chiïën lûúåc phaát
triïín bïìn vûäng cuãa Àaâ Nùéng, vaâ àïì xuêët caác
giaãi phaáp thûåc hiïån. Vïì chûác nùng àö thõ, Àöì aán
àiïìu chónh QHC xaác àõnh, thaânh phöë Àaâ Nùéng
laâ àö thõ loaåi I trûåc thuöåc TW, laâ trung têm cuãa
miïìn Trung vaâ Têy Nguyïn, coá võ trñ quan troång
trong chiïën lûúåc phaát triïín àö thõ quöëc gia, àöìng
thúâi laâ trung têm vuâng phaát triïín kinh tïë biïín, ûu
tiïn phaát triïín caác ngaânh cöng nghiïåp, thûúng
maåi, du lõch, dõch vuå; Àaâ Nùéng laâ möåt trong
nhûäng àõa baân coá võ trñ chiïën lûúåc quan troång vïì
quöëc phoâng an ninh khu vûåc Nam Trung Böå,
Têy Nguyïn vaâ caã nûúác. Caác vêën àïì liïn quan
túái quy mö dên söë, quy hoaåch sûã duång àêët, caác
àõnh hûúáng phaát triïín haå têìng kyä thuêåt, phaát

triïín caác khu àö thõ múái, khoanh àõnh vaâ baão vïå
thiïn nhiïn, danh lam thùæng caãnh vaâ caác khu
vûåc baão vïå möi trûúâng cuäng laâ nhûäng nöåi dung
àûúåc àiïìu chónh trong Àöì aán.

Taåi Höåi nghõ thêím àõnh, caác uãy viïn phaãn
biïån vaâ thaânh viïn cuãa Höåi àöìng thêím àõnh àïìu
àaánh giaá cao nöî lûåc cuãa àún võ tû vêën trong viïåc
nghiïn cûáu, xêy dûång Àöì aán àiïìu chónh QHC rêët
cöng  phu, thïí hiïån nhiïìu yá tûúãng múái. Höåi àöìng
cuäng thaão luêån thïm caác kõch baãn ûáng phoá biïën
àöíi khñ hêåu vaâ nûúác biïín dêng, àõnh hûúáng
khöng gian, àõnh hûúáng haå têìng - àùåc biïåt haå
têìng giao thöng, quyä àêët daânh cho phaát triïín du
lõch vaâ giaáo duåc àaâo taåo. Böå Vùn hoáa, Thïí thao
& Du lõch àïì nghõ tû vêën böí sung tñnh chêët àö thõ
du lõch trong nöåi dung tñnh chêët àö thõ. Bïn caånh
àoá, tû vêën cêìn nghiïn cûáu àaáp ûáng nhu cêìu töëi
thiïíu vïì quyä àêët theo Luêåt Du lõch cuãa 03 khu du
lõch quöëc gia (Sún Traâ, Myä Khï, Baâ Naâ) vaâ 01
khu du lõch àõa phûúng (Nguä Haânh Sún). Höåi
Kiïën truác sû Viïåt Nam àïì xuêët tû vêën nghiïn cûáu
khai thaác thïm quyä àêët phña Têy thaânh phöë (vöën
laâ àöìi nuái, àõa hònh phûác taåp), xem xeát töí chûác haå
têìng giao thöng àïí phaát triïín caác khu du lõch vïì
phña Têy. Cuåc Haå têìng kyä thuêåt Böå Xêy dûång
nïu yá kiïën: Quy hoaåch nïn coá phêìn khöng gian
ngêìm, liïn quan túái dûå kiïën xêy dûång metro cuãa
Àaâ Nùéng vaâ cho yá kiïën trong tûúng lai nïn xem
xeát phaát triïín loaåi hònh xe buyát nhanh vaâ metro
nhû caác phûúng tiïån giao thöng cöng cöång
chñnh trong thaânh phöë.

Phaát biïíu Kïët luêån Höåi nghõ, Chuã tõch Höåi
àöìng thêím àõnh - Thûá trûúãng Phan Thõ Myä Linh
baây toã àöìng tònh vúái nhûäng àaánh giaá cuãa caác
thaânh viïn Höåi àöìng vïì tñnh khaã thi cuãa Àöì aán
vaâ caác nöåi dung àiïìu chónh. Thûá trûúãng Phan
Thõ Myä Linh àïì nghõ UBND Thaânh phöë tiïëp tuåc
chó àaåo àún võ tû vêën tiïën haânh raâ soaát quyä àêët,
nhêët laâ àêët daânh cho phaát triïín caác trung têm
chuyïn ngaânh, àöìng thúâi phên tñch roä hún hiïån
traång vaâ quy hoaåch phên vuâng chûác nùng trong
thuyïët minh Àöì aán, nhû vêåy caác àïì xuêët giaãi
phaáp phaát triïín cuãa thaânh phöë múái coá cú súã vaâ
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Cêëu kiïån kim loaåi laâ cú súã cho caác böå khung
chõu lûåc cuãa kïët cêëu xêy dûång. Caách gheáp nöëi
chñnh àöëi vúái caác cêëu kiïån àoá laâ phûúng phaáp
haân nhiïåt. Do vêåy, viïåc nghiïn cûáu cöng nghïå
múái nhùçm loaåi trûâ möåt phêìn hoùåc giaãm thiïíu
caác mùåt tiïu cûåc cuãa viïåc sûã duång phûúng phaáp
haân àûúåc xem laâ rêët cêëp thiïët.

Vêåt liïåu haân, thiïët bõ vaâ cöng nghïå múái àïën
tûâ nhiïìu nûúác trïn thïë giúái àûúåc giúái thiïåu taåi
Höåi chúå triïín laäm quöëc tïë lêìn thûá 12 “Weldex
Rossvarka” diïîn ra taåi Maátxcúva vaâo cuöëi nùm
2012 àaä giúái thiïåu vúái caác nhaâ thiïët kïë vaâ chïë
taåo kïët cêëu xêy dûång nhûäng thaânh tûåu múái nhêët
trong lônh vûåc naây.

Caác cöng ty NELSON (Myä), Taylor (Anh),
NBS vaâ KOCO (Àûác) thiïët kïë coân caác cöng ty
Nga Rutektor, K97 Inzhiniring vaâ Intertex-Pribor
cung cêëp caác thiïët bõ ARC 800 (Hònh 1) haân saãn
phêím kim loaåi coá àûúâng kñnh tûâ 2 mm àïën 12
mm vaâ thiïët bõ àöìng böå haân nhiïìu loaåi saãn
phêím kim loaåi (nhû vñt cêëy, chöët, moác, öëng
boåc….) vaâo theáp chûä T. Vêåt liïåu haân laâ theáp
khöng gó vaâ coá haâm lûúång caác bon thêëp, húåp
kim nhöm,…

ÛÁng duång cuãa loaåi möëi haân gheáp theáp chûä T
theo mùåt àêìu muát bùçng caác loaåi kïët cêëu ren
truyïìn thöëng coá nhûäng ûu àiïím sau: Töën ñt thúâi
gian haân; khöng àïí laåi vïët úã mùåt trïn; àöå bïìn
cuãa möëi haân cao hún àöå bïìn cuãa vêåt liïåu chuã
coân caách tiïëp cêån thò chó cêìn tûâ möåt phña; baão
töìn àûúåc hònh daång vaâ àöå bïìn cuãa chi tiïët daång
têëm; cho pheáp sûã duång têëm àaä àûúåc sún trûúác
úã mùåt trïn; dïî vêån chuyïín. Quy trònh haân coá thïí
àûúåc tûå àöång hoaá möåt caách dïî daâng. Viïåc haân
caác saãn phêím theáp coá àûúâng kñnh tûâ 1 mm àïën
10 mm àûúåc thûåc hiïån vúái sûå höî trúå cuãa thiïët bõ
phoáng àiïån duâng tuå àiïån, àöëi vúái àûúâng kñnh tûâ
2 mm àïën 30 mm - sûå höî trúå cuãa höì quang, àöëi
vúái àai öëc ren thò vúái sûå höî trúå cuãa phûúng phaáp
höì quang quay baão àaãm taåo ra àûúåc möëi nöëi
haân khöng loåt khñ.

Cöng ty EWM hiïån àang dêîn àêìu trïn thõ
trûúâng haân úã Àûác. Trong söë caác kïët quaã nghiïn
cûáu múái cuãa cöng ty phaãi kïí àïën caác quy trònh
cöng nghïå haân múái, àùåc biïåt laâ cöng nghïå
ColdArc sûã duång höì quang ngùæn vúái lûúång nhiïåt
haân ñt nhêët vaâ cöng nghïå haân têëm moãng kïí caã
haân àïë möëi nöëi coá khaã nùng che kñn töët àöëi vúái
caác khe húã. Cöng nghïå nïu trïn giuáp giaãm biïën
daång, thu heåp khu vûåc aãnh hûúãng nhiïåt vaâ giaãm
söë lûúång boåt nûúác; cöng nghïå “PipSolution” baão
àaãm haân àïë möëi nöëi taåi bêët cûá võ trñ khöng gian
naâo vaâ thûåc hiïån möëi haân nöëi àûúåc àöët
noáng/àûúåc àöí àêìy bùçng xung höì quang hoùåc
bùçng dêy theáp daång böåt; ForceArc vúái sûå höî trúå
cuãa höì quang àûúåc tùng cûúâng tñnh öín àõnh coá
khaã nùng laâm noáng chaãy sêu khi haân maâ khöng
gêy ra sûå cùæt ròa hoùåc cùæt ròa úã mûác nhoã nhêët,

Cöng nghïå vaâ thiïët bõ múái trong thi cöng haân xêy dûång

mang tñnh thuyïët phuåc. Thûá  trûúãng Phan Thõ
Myä Linh cuäng àaánh giaá rêët cao nùng lûåc thûåc
hiïån quy hoaåch vaâ quaãn lyá quy hoaåch cuãa
UBND thaânh phöë Àaâ Nùéng, cuäng nhû quyïët têm
cuãa Àaãng böå, chñnh quyïìn vaâ nhên dên thaânh
phöë trong viïåc xêy dûång vaâ phaát triïín Àaâ Nùéng

trúã thaânh möåt àö thõ trung têm cêëp quöëc gia,
hûúáng túái àö thõ quöëc tïë vaâ phaát triïín bïìn vûäng. 

Lïå Minh

Hònh 1: Thiïët bõ ARC 800
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giaãm ruãi ro hònh thaânh vïët cùæt, haân khöng taåo
boåt nûúác.

Tûâ nùm 2011, cöng ty saãn xuêët thiïët bõ
AlphaQ triïín khai caã 3 quy trònh cöng nghïå vaâ
coá thïí haân höì quang bùçng phûúng phaáp thuã
cöng (coá sûã duång xung hoùåc khöng) bùçng àiïån
cûåc coá lúáp phuã (MMA) hoùåc àiïån cûåc khöng
noáng chaãy trong möi trûúâng khñ trú, haân baán tûå
àöång trong möi trûúâng khñ trú hoùåc khñ hoaåt
àöång (MIG/MAG).

Haân trong chïë àöå xung giuáp giaãm nheå cöng
viïåc haân taåi caác võ trñ khöng gian khaác nhau vaâ
àöëi vúái caác chi tiïët coá chiïìu daây nhoã, caác yïu
cêìu àùåt ra àöëi vúái cöng nhên haân cuäng thêëp
hún, giaãm àûúåc àöåc haåi trong saãn xuêët. Viïåc
àiïìu khiïín àûúåc cöng suêët nhiïåt cuãa höì quang
cho pheáp àiïìu chónh chiïìu sêu noáng chaãy trong
möåt giúái haån röång cuäng nhû àiïìu chónh töëc àöå
kïët tinh cuãa kim loaåi taåi möëi haân trong haân öëng
vaâ haân kïët cêëu kim loaåi.

Viïåc sûã duång chïë àöå xung baão àaãm khaã
nùng laâm noáng chaãy theo àuáng yïu cêìu cuãa höì
quang maâ khöng gêy nguy hiïím do boãng vaâ
nhêån àûúåc nhiïìu kim loaåi noáng chaãy hún trong
möåt àún võ thúâi gian. Trong àoá, cöng nghïå haân
möåt àûúâng vaâ viïåc thûåc hiïån caác àûúâng haân àïë
trong haân öëng nhiïìu lúáp vaâ haân kïët cêëu kim loaåi
khöng duâng têëm loát trúã nïn àún giaãn hún. Caác
möëi haân coá hònh daång uyïín chuyïín vúái vaãy kñch
thûúác nhoã tûúng thñch vúái chïë àöå xung höì
quang àaä lûåa choån.

Nguöìn àiïån cung cêëp cho quaá trònh haân
cuâng vúái thúâi gian trúã nïn nhoã goån vaâ vaån nùng
hún. Viïåc thay thïë böå phêån àöång lûåc daång biïën
thïë bùçng thiïët bõ àöång lûåc biïën têìn àaä tùng àûúåc
töëc àöå àiïìu khiïín caác thöng söë cuãa chïë àöå haân,
giaãm àaáng kïí mûác tiïu thuå doâng àiïån. Caác möëi
liïn kïët phaãn höìi cuâng vúái töëc àöå àiïìu khiïín cao
cho pheáp nêng cao sûå öín àõnh cuãa caác thöng söë
cuãa chïë àöå haân. Caác ûu àiïím cú baãn cuãa nùæn
doâng kiïíu biïën têìn laâ kñch thûúác vaâ troång lûúång
nhoã, giuáp caác thiïët bõ trúã nïn dïî vêån chuyïín vaâ
thuêån tiïån trong sûã duång. Caác chûác nùng nhû

“chöëng dñnh baám”, “khúãi àöång noáng” vaâ “sûå
cûúâng hoaá höì quang àiïìu chónh àûúåc” àaä trúã
thaânh hiïån thûåc.

Cöng ty SHTORM-LORCH (Àûác) giúái thiïåu
thiïët bõ nùæn doâng (kyä thuêåt söë) biïën têìn sûã duång
trong haân höì quang thuã cöng bùçng àiïån cûåc coá
lúáp phuã. Thiïët bõ Handy (Hònh 2) àûúåc sûã duång
cho haân höì quang thuã cöng vúái àiïån cûåc àûúåc
phuã bùçng caác loaåi vêåt liïåu phuã khaác nhau, bùçng
àiïån cûåc khöng noáng chaãy vúái àöët chaáy trûåc tiïëp
bùçng höì quang. Thiïët bõ haân biïën têìn àûúåc àùåt
trong höåp gia cûúâng nïn cho pheáp rúi tûâ àöå cao
àïën 80 meát; thúâi haån baão haânh laâ 3 nùm. Thiïët
bõ haân biïën têìn Handy àaä àûúåc kiïím nghiïåm
thaânh cöng theo quy trònh NaKS vaâ hiïån coá
trong kho lûu trûä cuãa caác cty.

Àùåc tñnh kyä thuêåt cuãa thiïët bõ haân biïën têìn
“Handy”

- Cûúâng àöå doâng àiïån haân (A): 5 - 160;
- Nguöìn (V): 220 (+15%);
- Àûúâng kñnh àiïån cûåc (mm): 1,5 - 4;
- Troång lûúång (Kg): 5,45;
- Kñch thûúác (mm): 337 x 130 x 211;

Nhaâ maáy chïë taåo thiïët bõ quöëc gia Ryazan
thiïët kïë vaâ chïë taåo nguöìn àiïån kiïíu “Forsazh”
sûã duång trong haân höì quang thuã cöng hoùåc baán
tûå àöång bùçng àiïån cûåc coá lúáp phuã vaâ daânh cho
haân höì quang duâng khñ Argon. Thiïët bõ haân biïën
têìn möåt pha àa nùng Forsazh-200PA (Hònh 3)
sûã duång cho haân baán tûå àöång caác chi tiïët vaâ vêåt
liïåu trong möi trûúâng khñ àûúåc baão vïå
(MIG/MAG) vaâ bùçng àiïån cûåc daång tûâng chiïëc

Hònh 2: Thiïët bõ haân biïën têìn Handy
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coá giaãi phaáp sú àöì kyä thuêåt àöåc àaáo triïín khai
trïn cú súã böå phêån cuãa caác nhaâ saãn xuêët nûúác
ngoaâi töët nhêët. Viïåc sûã duång cú cêëu hai con lùn
lùæp bïn trong àïí cêëp dêy theáp kiïíu COOPTIM
(Hunggary) bïn dûúái quêån dêy coá àûúâng kñnh
200 mm baão àaãm thïí hiïån caác àùåc tñnh chêët
lûúång cao cuãa thiïët bõ haân biïën têìn.

Caác àùåc àiïím chûác nùng cuãa thiïët bõ nhû
sau: Thiïët lêåp vaâ kiïím soaát doâng àiïån haân vaâ
hûúáng haân bùçng thiïët bõ chó baáo kyä thuêåt söë; chïë
àöå àiïìu khiïín tûâ àêìu àöët (hai àiïím tiïëp xuác vaâ
böën àiïím tiïëp xuác); àiïìu chónh thúâi gian thöíi khñ
trûúác vaâ sau khi haân; keáo daâi höì quang trong
chïë àöå MIG/MAG; àiïìu chónh töëc àöå tùng doâng
àiïån K.3. (MIG/MAG); lûu giûä trong böå nhúá 4
chûúng trònh cuãa ngûúâi sûã duång trong chïë àöå
MIG/MAG; caác chûác nùng HOT START, ARC
FORCE vaâ ANTISTIC trong chïë àöå MMA; ghi
nhúá trong böå nhúá caác giaá trõ thûåc tïë cuãa cûúâng
àöå doâng àiïån ra vaâ hiïåu àiïån thïë; tûå àöång lûu
giûä chïë àöå caâi àùåt cuãa thiïët bõ haân biïën têìn sau
1 phuát hoaåt àöång öín àõnh; tûå àöång tùæt khi hiïåu
àiïån thïë maång tùng quaá giúái haån; tûå àöång baão
vïå khi coá chaáy hoùåc sûå cöë; laâm viïåc vúái nguöìn
àiïån tûâ traåm biïën aáp di àöång cöng suêët khöng
dûúái 14 KV.A; coá khaã nùng hoaåt àöång khi hiïåu
àiïån thïë maång àiïån giaãm coân 140 V; coá khaã
nùng hoaåt àöång trong chïë àöå haân TIG khi sûã
duång àêìu àöët chuyïn duång.

Àùåc tñnh kyä thuêåt cuãa thiïët bõ haân biïën têìn
FORCAZH-200PA

- Chïë àöå hoaåt àöång: chïë àöå chñnh
(MIG/MAG) vaâ chïë àöå phuå (MMA);

- Dêy haân (mm): 0,6 - 1;
- Àiïån cûåc (mm): 1,6 - 5;
- Nguöìn àiïån (V/Hz): 220/50;
- Cöng suêët tiïu thuå (KV.A): 11;
- Troång lûúång (Kg):12,5;
- Kñch thûúác (mm): 475 x 120 x 110;
Phûúng phaáp plazma (höì quang neán) bao

göìm haân vaâ cùæt bùçng höì quang plazma vaâ bùçng
plazma àiïím ngaây caâng àûúåc ûáng duång röång raäi
trong cöng nghiïåp vaâ xêy dûång. Vúái haân plazma 

(haân noáng chaãy) viïåc laâm noáng àûúåc thûåc hiïån
bùçng doâng plazma höì quang àõnh hûúáng theo
nguyïn tùæc taác duång trûåc tiïëp. Phûúng phaáp
nïu trïn laâ kïët quaã cuãa sûå phaát triïín cöng nghïå
haân trong möi trûúâng khñ Argon bùçng àiïån cûåc
Vonfram vaâ khaác biïåt úã quy trònh chuã àöång thöíi
khñ taåo plazma vaâo höì quang keâm theo neán höì
quang bùçng caách böë trñ höì quang trong thiïët bõ
plazma chuyïn duång.

Ûu àiïím cuãa phûúng phaáp haân höì quang
plazma laâ: Khaã nùng laâm noáng chaãy kim loaåi
chiïìu daây tûâ 8 mm àïën 12 mm maâ khöng cêìn
cùæt caånh; haân àûúåc têëm kim loaåi moãng chiïìu
daây tûâ 0,5 mm maâ khöng cêìn sûã duång böå ba vaâ
bêët cûá loaåi kim loaåi naâo kïí caã titan vaâ nhöm; loaåi
trûâ khaã nùng rúi Vonfram vaâo möëi haân; coá khaã
nùng haân kim loaåi maå keäm; àùåc tñnh öín àõnh cao
àöëi vúái höì quang, sûå laâm noáng chaãy vaâ vúái hònh
daáng möëi haân; khöng cêìn gia cöng cú hoåc. Chêët
lûoång haân tûúng àûúng haân laze trong khi àoá
chi phñ cho thiïët bõ vaâ thi cöng thêëp hún nhiïìu.

Haân àiïím plazma laâ phûúng phaáp haân möåt
mùåt (coá thïí haân gùæn têëm kim loaåi vaâo kïët cêëu
daång khöëi kïí caã haân taåi caác võ trñ chêåt heåp),
khöng tiïëp xuác (khöng gêy biïën daång). Phûúng
phaáp haân naây baão àaãm chêët lûúång cuãa bïì mùåt

Hònh 3: Thiïët bõ haân biïën têìn FORSAZH-200PA
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phña ngoaâi nhòn thêëy àûúåc; baão àaãm thûåc hiïån
haân àiïím caác möëi nöëi goác tûâ phña ngoaâi vaâ haân
nöëi theáp hònh chûä T tûâ phña trong; tñnh öín àõnh
cao vaâ khaã nùng lùåp laåi cuãa caác àiïím haân; coá
thïí haân trong chïë àöå xung (caác tham söë cuãa
xung coá thïí àiïìu chónh àûúåc), thuã cöng vaâ tûå
àöång hoaá.

Phûúng phaáp cùæt bùçng plazma-khöng khñ laâ
möåt phûúng phaáp cùæt kim loaåi tûúng àöëi hiïån
àaåi. Phûúng phaáp cho pheáp cùæt moåi loaåi kim loaåi
vaâ húåp kim kïí caã theáp caácbon vaâ theáp húåp kim
hoaá mûác thêëp, gang, àöìng, àöìng thau, àöìng
thiïëc,  nhöm, titan kïí caã kim loaåi lûúäng kim trong
àiïìu kiïån chó sûã duång àiïån nùng vaâ khñ neán. Àïí
sûâ duång laâm lûúäi cùæt cuãa thiïët bõ ngûúâi ta khöng
sûã duång lûúäi cùæt thöng thûúâng maâ sûã duång tia
plazma. Höì quang àûúåc àöët úã võ trñ giûäa àiïån cûåc
vaâ voâi phun cuãa thiïët bõ hoùåc giûäa àiïån cûåc vaâ
kim loaåi bõ cùæt. Voâi phun àûúåc naåp khñ neán àïën
aáp lûåc cao àïën möåt vaâi atmötphe vaâ àûúåc höì
quang àiïån biïën thaânh tia plazma maâ nhiïåt àöå
àaåt tûâ 5.000 oC àïën 30.000 oC vaâ töëc àöå doâng
plazma laâ 500 àïën 1.500 meát/giêy. Chiïìu daây
cùæt kim loaåi àaåt àïën 100 mm.

Nhûäng ûu àiïím cú baãn cuãa phûúng phaáp
naây laâ: Töëc àöå cùæt nhanh maâ khöng phuå thuöåc
vaâo nhiïåt àöå möi trûúâng (theáp chiïìu daây 10 mm
cùæt vúái töëc àöå 1,5 meát/phuát); thiïët bõ hoaåt àöång
töët trong àiïìu kiïån nhiïåt àöå thêëp àïën -40 oC; coá
thïí cùæt moåi loaåi kim loaåi trïn cuâng möåt thiïët bõ
(kïí caã kim loaåi phuã sún, chêët maâu hoùåc gó,…)
maâ khöng cêìn phaãi caâi àùåt laåi chïë àöå hoaåt àöång;
chêët lûúång cùæt cao (khöng coá vïët sêìn hoùåc ròa
súâm); àûúâng cùæt chñnh xaác (cùæt theo hûúáng
hoùåc cùæt theo khuön coá hònh daáng phûác taåp);
chiïìu röång vïët cùæt nhoã (vúái chiïìu daây cùæt 20 mm
chiïìu röång vïët cùæt khöng quaá 2 - 3 mm); taác
duång nhiïåt lïn kim loaåi giaãm do àoá khöng gêy
hiïån tûúång uöën cong ngay caã khi chiïìu daây nhoã;
giaá thaânh cùæt thêëp. Thiïët bõ haân plazma hoùåc
haân àiïím plazma do cöng ty SBI (AÁo) saãn xuêët
vaâ àûúåc phên phöëi búãi cöng ty Veber
Kommekhaniks.

Caác thiïët bõ biïën têìn PMI cho doâng àiïån möåt
chiïìu kïí caã thiïët bõ biïën têìn PMI-300 AS/DS vaâ
PMI-380 AS/DS duâng cho doâng àiïån möåt chiïìu
vaâ doâng àiïån xoay chiïìu sûã duång trong haân
nhöm àïìu laâ caác thiïët bõ àa nùng. Vúái àeân àöët
tûúng thñch caác thiïët bõ nïu trïn àûúåc sûã duång
cho caác phûúng phaáp haân sau: Haân höì quang
plazma vaâ haân àiïím plazma (PSW), haân höì
quang khñ Argon thuã cöng (TIG), haân bùçng àiïån
cûåc coá lúáp phuã (àiïån cûåc gheáp) (MMA). Thiïët bõ
RMI coá thïí àûúåc lùæp thïm cú cêëu cung cêëp dêy
haân phuå.

Thiïët bõ biïën têìn PSW ài keâm vúái àeân àöët
tûúng ûáng coá thïí àûúåc sûã duång trong caác
phûúng phaáp haân sau: Haân àiïím plazma bùçng
caách laâm noáng chaãy (PSW), haân höì quang khñ
Argon (TIG), haân bùçng àiïån cûåc coá lúáp phuã (àiïån
cûåc gheáp). Thiïët bõ coá thïí sûã duång cho viïåc haân
àiïím plazma trong chïë àöå xung trong àoá coá thïí
àiïìu chónh caác tham söë xung. Viïåc sûã duång
xung giuáp nêng cao àaáng kïí chêët lûúång haân.

Caác thiïët bõ PMI vaâ PSW àïìu àûúåc trang bõ
maân hònh tinh thïí loãng vúái giao diïån roä raâng vaâ
coá thïí kïët nöëi vúái maáy tñnh coá chûúng trònh tiïu
chuêín PCS. Thiïët bõ biïën têìn sïry PMI àûúåc
cung cêëp dûúái hònh thûác hai böå thiïët bõ laâ haân
thuã cöng vaâ haân tûå àöång coá lùæp àùåt khöëi thiïët bõ
tûúng tûå - söë hoaá sûã duång àïí kïët nöëi thöng tin
vúái caác robot.

Thiïët bõ cùæt bùçng plazma-khöng khñ àûúåc
saãn xuêët búãi caác cöng ty cuãa Liïn bang Nga vaâ
caác cöng ty nûúác ngoaâi. Nhaâ maáy chïë taåo thiïët
bõ haân Tekhnotron saãn xuêët caác thiïët bõ biïën têìn
DS120P.33 trïn quy mö cöng nghiïåp,  duâng
trong cùæt kim loaåi chiïìu daây àïën 35 mm bùçng
plazma - khöng khñ. Thiïët bõ àûúåc chïë taåo àïí coá
thïí hoaåt àöång trong àiïìu kiïån nhaâ xûúãng hoùåc
ngoaâi cöng trûúâng maâ nguöìn àiïån lêëy tûâ  maång
cöë àõnh hoùåc tûâ maáy phaát àiïån àöåc lêåp.

Àùåc tñnh kyä thuêåt cuãa thiïët bõ DS120P.33
- Àiïån thïë (v): 380 (± 10%);
- Doâng àiïån (A): 30 - 110;
- AÁp lûåc khöng khñ (Mpa): 0,3 - 0,6;
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- Cöng suêët (Kw): 25
- Chiïìu daây kim loaåi àûúåc cùæt (mm)

+ Theáp (kïí caã theáp húåp kim hoaá cao): 35;
+ Nhöm: 35;
+ Àöìng: 20;

- Troång lûúång (kg): 44;
- Kñch thûúác (mm): 270 x 535 x 670;
Ngoaâi ra nhaâ maáy Tekhnotron coân chïë taåo

thiïët bõ UPR-2.3 vaâ UPR-2.4 sûã duång trong cùæt

tûå àöång hoaá bùçng plazma-khöng khñ àöëi vúái öëng
vaâ têëm kim loaåi caán.

Caác cöng nghïå vaâ thiïët bõ nïu trïn àïìu coá
thïí aáp duång trong lônh vûåc xêy dûång.

A.I. Oboturov vaâ L.I. Danilov

Nguöìn: Taåp chñ Xêy dûång cöng nghiïåp vaâ
dên duång Nga, söë 5/2013

ND: Huyânh Phûúác

Bï töng böåt thuyã tinh taái chïë
Chó riïng úã Myä coá gêìn 9 triïåu têën phïë liïåu

thuyã tinh maâu höîn húåp haâng nùm (chai, loå, kñnh
thuyã tinh...), nhûng chó coá khoaãng 1/3 lûúång phïë
liïåu àoá àûúåc taái chïë. Caác nghiïn cûáu trong
phoâng thñ nghiïåm vaâ thûã nghiïåm ngoaâi hiïån
trûúâng àaä khùèng àõnh khaã nùng sûã duång böåt
thuyã tinh taái chïë laâm chêët kïët dñnh thay thïë xi
mùng, búãi vêåy chêët thaãi thuyã tinh maâu höîn húåp
àang trúã thaânh nguöìn nguyïn liïåu àaáng kïí cho
cöng nghiïåp bï töng.

Tûâ nùm 2008, Trûúâng Àaåi hoåc bang
Michigan (MSU) àaä tiïën haânh àaánh giaá caác höîn
húåp bï töng coá cöët liïåu laâ phïë thaãi thuyã tinh
maâu. Thaáng 9/2012, têët caã bï töng duâng cho
caác dûå aán laát nïìn cuãa MSU àïìu sûã duång böåt
phïë liïåu thuyã tinh maâu laâ thaânh phêìn chñnh.

Nghiïn cûáu trong phoâng thñ nghiïåm

Nghiïn cûáu trong phoâng thñ nghiïåm àûúåc
tiïën haânh taåi MSU vaâ caác cú súã khaác cho thêëy,
khi nghiïìn túái kñch thûúác bùçng haåt xi mùng (15
micro m) thò böåt phïë liïåu thuyã tinh maâu coá thïí
tham gia phaãn ûáng vúái caác hydrat cuãa xi mùng
giöëng nhû möåt chêët puzúlan. 

Khi àûúåc sûã duång àïí thay thïë xi mùng (thay
khoaãng 20% khöëi lûúång xi mùng), böåt thuyã tinh
phïë liïåu coá laâm giaãm töëc àöå thuyã hoaá vaâ phaát
triïín cûúâng àöå ban àêìu, nhûng laåi laâm tùng
cûúâng àöå vïì lêu daâi vaâ giaãm khaã nùng thêëm
nûúác cho bï töng.

Mùåc duâ lûúång oxit natri cuãa phïë liïåu thuyã
tinh maâu tûúng àöëi cao, hoaåt tñnh cao cho pheáp

noá giaãm àûúåc khaã nùng cuãa caác phaãn ûáng kiïìm
- silic. Qua thñ nghiïåm theo tiïu chuêín ASTM
C1260 cho thêëy höîn húåp bï töng xi mùng pooc
lùng vúái böåt thuyã tinh nghiïìn nhoã coá àöå núã giaãm
àaáng kïí so vúái höîn húåp chó vúái riïng xi mùng.

Khaão saát ngoaâi hiïån trûúâng

Àöëi vúái caác dûå aán xêy dûång taåi MSU, höîn
húåp bï töng àiïín hònh àûúåc duâng laâm bï töng
saân göìm coá xi mùng pooc lùng Type 1 (335
kg/m3); caát ASTM C33 2NS (764 kg/m3); àaá vöi
ASTM C33 6AA (1.051 kg/m3); nûúác (152
kg/m3); phuå gia giaãm nûúác ASTM C494/C494
M (117 mL/m3) vaâ phuå gia löi cuöën khñ ASTM
C260 (39 mL/m3).

Höîn húåp naây àûúåc tröån vúái 20% chêët thay
thïë xi mùng laâ böåt thuyã tinh phïë liïåu nghiïìn mõn,
àaä àûúåc duâng àïí thûã nghiïåm laâm bï töng àöí
caác löëi ài böå, àûúâng ö tö vaâ caác vóa heâ trong khu
vûåc trûúâng MSU tûâ nùm 2008. Viïåc kiïím tra
quan saát vaâ lêëy mêîu bï töng khoan taåi hiïån
trûúâng cho thêëy caác tñnh nùng cuãa bï töng naây
àïìu àaãm baão cho caác cöng trònh cuãa MSU sau
4 nùm sûã duång chõu taác àöång cuãa ngûúâi ài böå
vaâ caác phûúng tiïån vêån taãi.

Caác kïët quaã thûã nghiïåm

Caác kïët quaã thûã nghiïåm cho thêëy bï töng
thuyã tinh taái chïë  coá cûúâng àöå ban àêìu thêëp hún
bï töng thûúâng, nhûng àaåt cûúâng àöå cao hún
vïì lêu daâi. Trong quaá trònh àöí bï töng ngoaâi
hiïån trûúâng, ngûúâi ta cuäng àaä lêëy mêîu bï töng
thuyã tinh taái chïë vaâ bï töng thûúâng àïí thûã àöå co
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ngoát khö, àöå huát nûúác úã tuöíi 28 ngaây, àöå chõu
maâi moân sau 28 ngaây baão dûúäng êím. Kïët quaã
cho thêëy bï töng thuyã tinh taái chïë co ngoát khö ñt
hún so vúái bï töng thûúâng. Àöå co ngoát khö giaãm
khiïën cho bï töng thuyã tinh taái chïë giaãm àûúåc
àöå thêëm nûúác tûúng àöëi so vúái bï töng thûúâng.
Bï töng thuyã tinh taái chïë cuäng coá àöå chõu maâi
moân töët hún so vúái bï töng thûúâng.

Caác khaão saát khaác

Àöå linh àöång cuãa höîn húåp bï töng coá 20%
böåt thuyã tinh taái chïë thay xi mùng töët hún so vúái
bï töng thûúâng, nguyïn nhên do àöå huát nûúác
cuãa böåt thuyã tinh taái chïë tûúng àöëi thêëp so vúái
xi mùng pooc lùng. 

Khaã nùng huát nûúác cuãa caác mêîu khoan bï
töng úã tuöíi tûâ 1 àïën 4 nùm giaãm àöëi vúái bï töng
böåt thuyã tinh taái chïë. Àiïìu àoá cho pheáp laâm tùng
àöå bïìn vûäng cuãa bï töng böåt thuyã tinh taái chïë
so vúái bï töng xi mùng thûúâng.

ÛÁng duång toaân diïån

Sau caác thûã nghiïåm trong phoâng vaâ ngoaâi
hiïån trûúâng, caác nhaâ nghiïn cûáu àaä khùèng àõnh
àûúåc tñnh nùng àaãm baão cuãa bï töng thuyã tinh
taái chïë, àaä sûã duång bï töng naây trong xêy dûång
têët caã nhûäng mùåt laát bï töng vaâ têëm boá vóa heâ
trong khu vûåc cuãa MSU kïí tûâ thaáng 9/2012.
Toaân böå phïë liïåu thuyã tinh thu àûúåc trong khu
vûåc àaä àûúåc àûa túái xûúãng nghiïìn mõn, sau àoá
àûúåc chuyïín túái nhaâ maáy bï töng. Coá túái gêìn
600 têën bï töng böåt thuyã tinh taái chïë àûúåc sûã
duång trong thaáng 9/2012 àïí àöí bï töng trong
khu vûåc cuãa MSU.

Amirpasha Peyvandi, Parviz Saroushian

& Roz - Ud - Din Nassar

Nguöìn: Taåp chñ “Concrete International” Myä
Söë 1/2013

ND: Àinh Baá Lö

Oxyt keäm - Phuå gia ninh kïët chêåm giaâu tiïìm nùng úã Myä
Caác chêët hoaá hoåc laâm chêåm quaá trònh àöng

kïët vaâ àoáng rùæn cuãa vûäa vaâ bï töng àûúåc goåi laâ
caác phuå gia ninh kïët chêåm. Caác phuå gia naây
thûúâng àaáp ûáng yïu cêìu cuãa tiïu chuêín Myä
ASTM C-494 “Tiïu chuêín phên loaåi caác phuå gia
hoaá hoåc cuãa bï töng”, nhû Type B (chêåm ninh
kïët) vaâ Type D (giaãm nûúác vaâ chêåm ninh kïët).
Àïí thoaã maän nhûäng yïu cêìu vïì thúâi gian àöng
kïët cuãa bï töng theo tiïu chuêín ASTM C494,
phuå gia ninh kïët chêåm ñt nhêët phaãi keáo daâi 1 giúâ
vaâ khöng keáo daâi quaá 3,5 giúâ so vúái thúâi gian
àöng kïët ban àêìu cuãa cuâng möåt loaåi höîn húåp bï
töng khi khöng cho phuå gia. Àïí keáo daâi thúâi
gian àöng kïët thïm 3,5 giúâ, caác phuå gia naây
thûúâng sûã duång vúái liïìu lûúång cao hún, cho
pheáp keáo daâi thúâi gian àöng kïët hoùåc àïí bï
töng coá thïí sûã duång laåi sang ngaây höm sau.

Caác phuå gia ninh kïët chêåm àiïín hònh coá
trong thiïn nhiïn nhû caác loaåi glucö, lignosul-
fonat vaâ gluconat. Caác phuå gia ninh kïët chêåm
vö cú coá thïí kïí túái laâ caác muöëi àöìng vaâ keäm,

trong àoá oxyt keäm (ZnO) laâ möåt phuå gia ninh kïët
chêåm rêët giaâu tiïìm nùng. Trong baâi naây trònh
baây vïì caác kïët quaã nghiïn cûáu ûáng duång ZnO
laâ phuå gia ninh kïët chêåm úã Myä trong nhûäng nùm
gêìn àêy.

Oxyt keäm

Haâng nùm, saãn lûúång  saãn xuêët ZnO úã Myä
khoaãng trïn 1 triïåu têën. ZnO úã daång böåt khö coá
thïí àûúåc duâng àïí tröån trong caác höîn húåp khö
hoùåc cho bï töng trong maáy tröån. Ngûúâi ta àaä
tiïën haânh thñ nghiïåm vúái caác loaåi böåt ZnO coá cúä
haåt  trung bònh 0,12 mk (Kadox 911) vaâ 0,33 mk
(Kadox 930) do Têåp àoaân Horsehead saãn xuêët. 

Do böåt ZnO coá maâu trùæng nhaåt nïn noá
khöng aãnh hûúãng túái mêìu sùæc cuãa bï töng. ZnO
cuäng laâ chêët saåch sinh thaái vaâ coá thïí lûu giûä
trong möi trûúâng êëm maâ khöng cêìn phaãi coá chêët
baão quaãn chöëng caác loaåi vi khuêín phaát triïín.

Trong möi trûúâng kiïìm, ZnO biïën àöíi thaânh
Zn(OH)4 (zincate). Khi coá mùåt canxi, seä xaãy ra
phaãn ûáng sau:
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2Zn(OH)4 + Ca ion + H2O -->
Ca(Zn(OH)32.2H2O + 2OH ion

Phaãn ûáng naây taåo ra voã boåc quanh cöët theáp

tùng khaã nùng chöëng ùn moân trong bï töng,
nhûng do phaãn ûáng vúái caác ion canxi nïn noá
cuäng laâm chêåm quaá trònh thuyã hoaá cuãa xi mùng.

Baãng 1: Nghiïn cûáu höîn húåp vûäa coá phuå gia ZnO, tyã lïå N/X = 0,59

vaâ Caát/xi mùng = 4,2

Qua caác thñ nghiïåm àaä chûáng minh àûúåc
tñnh nùng cuãa ZnO nhû laâ möåt phuå gia keáo daâi
thúâi gian àöng kïët àöëi vúái bï töng thûúâng vaâ bï
töng tñnh nùng cao úã nhiïåt àöå bònh thûúâng vaâ
nhiïåt àöå tùng lïn. Liïìu lûúång böåt ZnO ban àêìu
bùçng 1 vaâ 2% so vúái khöëi lûúång xi mùng, àöìng
thúâi nghiïn cûáu aãnh hûúãng túái ùn moân cöët theáp.

Trong nghiïn cûáu vïì ùn moân, kñch thûúác haåt
ZnO khöng àûúåc nïu ra vaâ khöng quan têm túái
thúâi gian àöng cûáng. 

Àöëi vúái bï töng thûúâng, tyã lïå nûúác/xi mùng
(N/X) dao àöång trong khoaãng 0,4 - 0,5 vaâ àöëi
vúái bï töng tñnh nùng cao tyã lïå N/Chêët kïët dñnh

(N/CKD) bùçng 0,35 - 0,36.Caác höîn húåp cho phuå
gia ZnO hay phuå gia ninh kïët chêåm hûäu cú
maånh (gluconate) àïí so saánh cûúâng àöå neán úã
tuöíi 28 ngaây vaâ thúâi haån àöng kïët. Phuå gia giaãm
nûúác maånh polycarboxylate (HRWRA) àaä àûúåc
sûã duång àïí tùng àöå linh àöång cuãa höîn húåp bï
töng.

Baãng 3 nïu tñnh nùng vaâ tyã lïå cêëp phöëi cuãa
bï töng thûúâng khi cho phuå gia ZnO vaâ caác phuå
gia khaác.

Trong baãng 4 laâ thaânh phêìn vaâ tñnh nùng
cuãa bï töng tñnh nùng cao khi cho thïm phuå gia
ZnO vaâ caác phuå gia khaác.

Baãng 2: Höîn húåp bï töng cho phuå gia böåt ZnO, tyã lïå N/X = 0,40 kïët húåp

vúái phuå gia giaãm nûúác maånh (HRWRA)
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Baãng 3: Thaânh phêìn vaâ tñnh nùng cuãa bï töng thûúâng

Baãng 4: Thaânh phêìn vaâ tñnh nùng cuãa bï töng tñnh nùng cao
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Kïët luêån

ZnO laâ phuå gia ninh kïët chêåm rêët hiïåu quaã.
Vúái liïìu lûúång thêëp nhêët, ZnO cuäng coá thïí laâm
chêåm thúâi gian àöng kïët cuãa bï töng lïn trïn 20
giúâ. Àiïìu naây giuáp cho viïåc keáo daâi thúâi gian thi
cöng bï töng trïn cöng trûúâng. Cûúâng àöå neán
cuãa bï töng coá phuå gia ZnO úã tuöíi 28 ngaây

khöng thua keám cûúâng àöå cuãa bï töng khöng
cho phuå gia.

Nguöìn: Taåp chñ “Concrete International” Myä
Söë 1/2013

ND: Àinh Baá Lö

Kñnh polycacbonat - hiïåu quaã vaâ àöå tin cêåy cao
Thaãm hoåa thiïn thaåch rúi xaãy ra caách àêy

khöng lêu taåi Cheliabinsk (Nga) àaä khiïën nhiïìu
ö cûãa kñnh cuãa caác toâa nhaâ vaâ cöng trònh trong
thaânh phöë bõ phaá huãy. Àoá laâ vêën àïì àöëi vúái caác
cöng trònh xêy dûång hiïån àaåi sûã duång maái vaâ
tûúâng kñnh àïí lêëy aánh saáng. Àïí àaãm baão cho
ngûúâi sûã duång cöng trònh cuäng nhû cho cöång
àöìng traánh khoãi caác tai naån khi kñnh bõ vúä, sûã
duång kñnh polycacbonat laâ möåt sûå lûåa choån nhúâ
nhûäng ûu àiïím nöíi tröåi.

Tuây thuöåc vaâo kïët cêëu tûúâng kñnh hay maái
(daång voâm hay cuöån), caác têëm polycacbonat seä
àûúåc ûáng duång lùæp àùåt cho phuâ húåp. Kñnh poly-
cacbonat nhaän hiïåu Novattro àûúåc caác nhaâ xêy
dûång tin duâng nhû möåt loaåi vêåt liïåu daânh cho
caác kïët cêëu hêëp thu aánh saáng. Chêët lûúång vaâ
caác àùåc tñnh kyä thuêåt cao cuãa têëm polycacbon-
at àaä àûúåc khùèng àõnh qua caác thûã  nghiïåm vaâ
àûúåc chñnh thûác cöng nhêån. 

Tûúâng kñnh cuãa caác cöng trònh sûã duång têëm
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polycacbonat coá ûu àiïím vûúåt tröåi so vúái caác
tûúâng kñnh thöng thûúâng. Nhúâ àùåc tñnh trong
suöët vaâ nheå, caác têëm polycacbonat Novattro trúã
thaânh vêåt liïåu thay thïë vö cuâng hûäu duång trong
viïåc lùæp gheáp caác mùåt tûúâng kñnh cuãa caác cöng
trònh cöng nghiïåp cuäng nhû cöng trònh nhaâ úã  (vñ
duå: ban cöng, cûãa söí cuãa nhaâ úã ). 

Khi phên tñch sú àöì lùæp kñnh ban cöng cho
möåt cùn höå hoùåc vùn phoâng naâo àoá,  vúái viïåc
thay thïë kñnh hai lúáp tiïu chuêín àûúåc laâm tûâ
thuãy tinh silicat coá àöå daây 4 mm (4 - 6 - 4 - 6 -
4) bùçng têëm polycacbonat kyä thuêåt Novattro
daây 16 mm, coá thïí thêëy: theo tiïu chuêín GOST
24866-99, àùåc tñnh khaáng nhiïåt cuãa kñnh 2 hai
lúáp coá àöå daây 24 mm laâ 0,42 m2*oC / W. Têëm
kyä thuêåt Novattro àöå daây 16 mm coá chó söë caách
nhiïåt cao hún 0,45 m2*oC /W. Khi sûã duång têëm
polycacbonat, nhiïåt àûúåc lûu giûä trong caác cùn
phoâng seä tùng thïm 8% so vúái sûã duång kñnh
thöng thûúâng. Khöëi lûúång riïng cuãa caác têëm
polycacbonat Novattro 16 mm laâ 2,55 kg/m2 -
tûác laâ nheå  hún 13 lêìn so vúái möåt m2 kñnh hai
lúáp (32,5 kg/m2). 

Chùèng haån, nïëu diïån tñch lùæp kñnh cuãa ban
cöng tiïu chuêín laâ 9 m2 cêìn möåt têëm Novattro
àöå daây 16mm vúái kñch thûúác tiïu chuêín 2,1 x
6m. Trong khi àoá, sûã duång kñnh thöng thûúâng seä
keáo theo viïåc cêìn thiïët coá caác phuå kiïån ài keâm,

vaâ àiïìu naây seä dêîn túái viïåc tùng giaá thaânh xêy
dûång (kñch thûúác töëi àa cuãa têëm kñnh khöng vûúåt
quaá 3,2 x 3,0 m). Trong tñnh toaán giaá thaânh lùæp
kñnh - khöng tñnh túái viïåc lùæp àùåt - chi phñ khi sûã
duång caác têëm kyä thuêåt Novattro chó bùçng  xêëp xó
möåt nûãa so vúái viïåc lûåa choån kñnh hai lúáp.

Nhúâ caác ûu àiïím cuãa têëm polycacbonat
Novattro, khöng chó nhiïåt nùng àûúåc tiïët kiïåm,
maâ kïët cêëu tûúâng bao cuäng àûúåc tiïët kiïåm àaáng
kïí - diïån tñch caác ö cûãa, khoaãng 8% àöëi vúái
cuâng àiïìu kiïån taãi troång gioá. Bïn caånh àoá, caác
têëm polycacbonat coá troång lûúång nheå seä khiïën
viïåc lùæp dûång caác kïët cêëu trúã nïn àún giaãn hún
rêët nhiïìu nïëu so vúái viïåc lùæp kñnh, tûâ àoá giaá
thaânh thi cöng cuäng giaãm xuöëng. 

Khi noái vïì mùåt tûúâng àûúåc lùæp kñnh cuãa caác
toâa nhaâ cöng nghiïåp coá diïån tñch lúán, caác têëm
polycacbonat Novattro laâ giaãi phaáp hûäu hiïåu
hún caã, cho pheáp xêy dûång nhûäng mùåt tiïìn nheå,
bïìn, trong suöët theo àuáng yïu cêìu, vaâ àiïìu
quan troång hún laâ noá àaãm baão tñnh an toaân
tuyïåt àöëi cho toaân böå cöng trònh.       

A.Zasypkina

Nguöìn: Baáo Xêy dûång Nga söë 13
(29/3/2013)

ND: Lïå Minh

Caác nguyïn tùæc thiïët kïë nhaâ cao têìng
coá sûã duång nguöìn nùng lûúång thay thïë

Àïí thuác àêíy phaát triïín nhaâ cao têìng sûã duång
nùng lûúång gioá vaâ nùng lûúång mùåt trúâi thò àiïìu
quan troång laâ cêìn phaãi nghiïn cûáu viïåc phên loaåi
caác nguyïn tùæc vaâ phûúng phaáp thiïët kïë cú baãn.

Caác thiïët bõ nùng lûúång gioá àûúåc sûã duång
phöí biïën àöëi vúái caác toâa nhaâ cao têìng, vaâ cuäng
nhû caác têëm quang àiïån, chuáng thûúâng àûúåc
lùæp àùåt trïn maái hoùåc gùæn bïn ngoaâi tûúâng nhaâ.

Àiïìu kiïån quan troång àïí triïín khai ûáng duång
caác nguöìn nùng lûúång thay thïë trong caác nhaâ
cao têìng laâ phaãi tñnh túái àiïìu kiïån khñ hêåu trong

quaá trònh khai thaác, trong àoá coá caã taác àöång cuãa
taãi troång tuyïët.

Muåc àñch cuãa cöng viïåc laâ: phên loaåi caác
nguyïn tùæc vaâ phûúng phaáp thiïët kïë nhaâ cao
têìng sûã duång nùng lûúång thay thïë, vaâ xêy dûång
nguyïn tùæc thiïët kïë múái coá tñnh àïën viïåc ûáng
duång caác têëm quang àiïån trong caác àiïìu kiïån
khai thaác khaác nhau.

Caác phûúng aán thiïët kïë nhaâ cao têìng coá
thiïët bõ nùng lûúång gioá àiïín hònh laâ:

-  Nhaâ cao têìng coá caác cûãa thöng gioá nhû laâ
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caác têìng kyä thuêåt àïí huát vaâ dêîn caác luöìng gioá
túái caác cûãa gioá (toâa Thaáp Clean Techology taåi
Myä) hoùåc túái hïå thöëng nùng lûúång gioá àûúåc lùæp
àùåt bïn trong toâa nhaâ (Thaáp Pearl River taåi
Trung Quöëc);

- Nhaâ cao têìng coá tûúâng ngoaâi àûúåc duâng àïí
àúä caác thiïët bõ nùng lûúång gioá trïn maái (toâa nhaâ
Strata SE1 - Castle House, Vûúng quöëc Anh);

-  Töí húåp cöng trònh daång thaáp àöi coá cêëu
taåo hònh troân hoùåc elip - úã caác cêìu nöëi giûäa hai
thaáp àûúåc lùæp àùåt thiïët bõ nùng lûúång gioá (Trung
têm thûúng maåi quöëc tïë, Bahrain);

-  Nhaâ cao têìng coá caác thiïët bõ nùng lûúång
gioá àûúåc lùæp àùåt trong nhûäng ö hònh troân trïn
têëm tûúâng bï töng cöët theáp úã bïn ngoaâi, phña
trïn maái cuãa toâa nhaâ kñnh khung theáp (toâa nhaâ
COR building, bang Miami, Myä).

Trong caác thiïët kïë nhaâ cao têìng sûã duång
nùng lûúång mùåt trúâi, nhûäng kiïíu nhaâ nhû sau
thûúâng àûúåc chuá yá :

-  Nhaâ cao têìng gùæn caác têëm quang àiïån vúái
tñnh chêët laâ tûúâng kñnh (toâa nhaâ CIS Tower - Anh
vaâ Pearl River Tower - Trung Quöëc). Trïn tûúâng
kñnh cuãa toâa nhaâ CIS, ngûúâi ta àaä lùæp àùåt hún
7.000 têëm pin mùåt trúâi baão àaãm cung cêëp
khoaãng 10% nhu cêìu nùng lûúång cho caã toâa
nhaâ. Mùåt hûúáng nam cuãa toâa nhaâ Pearl River
Tower àûúåc lùæp àùåt têëm quang àiïån
Polycrystalline coá töíng diïån tñch 1.500 m2; mùåt
chñnh cuãa toâa nhaâ àûúåc lùæp àùåt caác têëm quang
àiïån Glass Embedded  vúái diïån tñch 540 m2.

- Nhaâ cao têìng coá caác têëm quang àiïån àûúåc
lùæp nghiïng tûâ trïn maái xuöëng trong caác khung
úã mùåt phña Nam cuãa toâa nhaâ (toâa nhaâ söë 505
Church street, bang Tenesse, Myä). Caác têëm
quang àiïån naây àaãm baão 38% lûúång nùng
lûúång sûã duång cho cöng trònh;

- Nhaâ cao têìng coá caác têëm quang àiïån lùæp úã
khung cûãa (toâa nhaâ Tour Bioclimatique, Phaáp);

- Caác toâa nhaâ cao têìng sûã duång ö kñnh
quang àiïån;

- Caác toâa nhaâ gùæn caác têëm quang àiïån trïn
maái (toâa nhaâ úã 1 Bligh Street, UÁc). Trïn maái toâa

nhaâ naây coá gùæn caác têëm quang àiïån Glass
Embedded diïån tñch túái 1.170 m2;

-  Caác toâa nhaâ coá thiïët bõ hêëp thuå aánh nùæng
mùåt trúâi tûå àöång quay theo hûúáng mùåt trúâi àûúåc
gùæn vaâo khung kim loaåi böë trñ úã mùåt ngoaâi toâa
nhaâ (Toâa nhaâ Nùng lûúång Mùåt trúâi Solar Tower
úã Chicago, Myä) coá thïí baão àaãm túái 40% nùng
lûúång sûã duång cho caã toâa nhaâ. 

Qua nghiïn cûáu caác thiïët kïë nhaâ cao têìng sûã
duång nùng lûúång gioá, coá thïí nhêån thêëy nhûäng
yïëu töë coá aãnh hûúãng lúán nhêët àïën viïåc hêëp thuå
nùng lûúång gioá nhû: Vêån töëc gioá trung bònh, biïíu
àöì gioá vaâ têìn suêët gioá theo caác hûúáng khaác
nhau, tñnh chêët àöång lûåc hoåc cuãa gioá quanh toâa
nhaâ, hònh daáng kiïën truác cuãa toâa nhaâ...

Caác yïëu töë nhû daång bûác xaå, hûúáng tûâ bïì
mùåt caác têëm quang àiïån túái tia saáng mùåt trúâi, àöå
röång, àöå daâi trong möåt khoaãng thúâi gian, trong
möåt muâa… aãnh hûúãng rêët nhiïìu túái viïåc thu naåp
nùng lûúång mùåt trúâi. Möåt trong nhûäng phûúng
aán thiïët kïë trung têm àa nùng cao têìng taåi thaânh
phöë Kiev (Ucraina) laâ sûã duång têëm quang àiïån
vaâ caác thiïët bõ nùng lûúång gioá cho caác  hûúáng
gioá khaác nhau theo tñnh toaán.  Giaãi phaáp thiïët kïë
úã àêy laâ viïåc sûã duång caác têëm quang àiïån àûúåc
lùæp àùåt vïì bïn traái vaâ bïn phaãi caác bïå àúä bùçng
kim loaåi taåi têìng kyä thuêåt (àûúåc böë trñ taåi têìng 33
cuãa toâa nhaâ), cuäng nhû caác thiïët bõ nùng lûúång
gioá àùåt trong caác höåp chuyïn duång (möîi têìng coá
03 höåp nhû vêåy), vaâ möåt thiïët bõ nùng lûúång gioá
tûå xoay coá cöng suêët lúán trïn maái nhaâ. Viïåc gùæn
caác höåp chuyïn duång trïn vúái caác thiïët bõ nùng
lûúång gioá àûúåc thûåc hiïån taåi caác võ trñ giao cùæt
cuãa bïì mùåt àoán gioá vaâ caác tûúâng hai bïn höng
toâa nhaâ àïí àoán caác hûúáng gioá theo tñnh toaán vaâ
phuâ húåp vúái mö taã trong thiïët kïë.

Nguyïn tùæc sûã duång têëm quang àiïån àûúåc
lùæp àùåt trïn caác bïå àúä bùçng kim loaåi cho pheáp
chuyïín àöíi võ trñ caác panel úã bïn trong toâa nhaâ
sao cho luön thùèng goác vúái aánh saáng mùåt trúâi taåi
moåi thúâi àiïím trong nùm, vaâ di chuyïín caác bïå
àúä bïn trong toâa nhaâ nhùçm ngùn ngûâa taác àöång
cuãa taãi troång tuyïët túái caác têëm quang àiïån.
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Toám laåi, viïåc phên loaåi caác nguyïn tùæc vaâ
phûúng phaáp thiïët kïë caác nhaâ cao têìng coá sûã
duång nguöìn nùng lûúång thay thïë, vaâ phûúng
phaáp àûúåc àïì xuêët trong baâi vïì viïåc sûã duång
caác panel quang àiïån àûúåc lùæp àùåt trïn caác bïå
àúä bùçng kim loaåi àaä cho pheáp múã röång lônh vûåc
ûáng duång panel quang àiïån.

Viïåc sûã duång caác têëm quang àiïån cuâng vúái
caác höåp chuyïn duång coá thiïët bõ nùng lûúång gioá

bïn trong seä thuác àêíy hún nûäa cöng taác nghiïn
cûáu chung caác daång nùng lûúång thay thïë àöëi vúái
caác cöng trònh nhaâ cao têìng.

E. Goncharova

Nguöìn: Taåp chñ Xêy dûång & Kiïën truác Nga
thaáng 4/2013
ND: Lïå Minh
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Ngaây 03/10/2013, taåi Khu Àö thõ Àùång Xaá -
Gia Lêm - Haâ Nöåi, dûúái sûå chuã trò cuãa Böå Xêy
dûång, Cuåc Quaãn lyá Nhaâ vaâ Thõ trûúâng Bêët àöång
saãn cuâng TCT Viglacera àaä töí chûác buöíi giúái
thiïåu Dûå aán nhaâ vaâ thuã tuåc mua nhaâ daânh cho
ngûúâi coá thu nhêåp thêëp NO5 - Khu àö thõ Àùång
Xaá II àöìng thúâi trûåc tiïëp giaãi àaáp caác thùæc mùæc
liïn quan àïën thuã tuåc, àiïìu kiïån vaâ quy trònh
mua nhaâ thu nhêåp thêëp. Àïën dûå coá Thûá trûúãng
Böå Xêy dûång Nguyïîn Trêìn Nam, Phoá Cuåc
trûúãng Cuåc quaãn lyá Nhaâ vaâ TT BÀS Nguyïîn
Troång Ninh, laänh àaåo cuãa caác Böå, Ban, Ngaânh,
núi coá àöng àaão caán böå àang coá nhu cêìu mua
nhaâ TNT cuâng àaåi diïån laänh àaåo TCT Viglacera
- chuã àêìu tû dûå aán. Sûå kiïån cuäng àaä thu huát
àûúåc sûå quan têm cuãa àöng àaão ngûúâi dên
àang coá nhu cêìu mua nhaâ TNT Àùång Xaá muöën
tòm hiïíu thïm thöng tin vïì dûå aán.

Thûåc hiïån chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ úã quöëc
gia àïën nùm 2020 vaâ têìm nhòn àïën nùm 2030
cuãa Chñnh phuã laâ giaãi quyïët chöî úã cho ngûúâi coá
thu nhêåp thêëp, goáp phêìn àaãm baão an sinh xaä
höåi, nêng cao chêët lûúång cuöåc söëng cho ngûúâi
lao àöång, Töíng cöng ty Viglacera laâ àún võ tiïn
phong trong viïåc àêìu tû, xêy dûång caác dûå aán
nhaâ úã thu nhêåp thêëp, nhaâ úã xaä höåi maâ àiïín hònh
laâ Khu nhaâ úã thu nhêåp thêëp giai àoaån I thuöåc
Khu àö thõ Àùång Xaá - Gia Lêm - Haâ Nöåi. Dûå aán
àaä baân giao àûúåc 1 nùm vúái gêìn 1.000 cùn höå,
àïën nay àaä àûúåc lêëp àêìy vúái quy mö gêìn 4.000
dên. Khu nhaâ úã Thu nhêåp thêëp Àùång Xaá giai
àoaån 1 àûúåc cû dên àaánh giaá cao vïì chêët lûúång
xêy dûång, chêët lûúång dõch vuå, caãnh quan möi
trûúâng söëng vaâ an ninh.

Tiïëp nöëi nhûäng thaânh cöng cuãa giai àoaån I
cuäng nhû khùèng àõnh võ thïë dêîn àêìu cuãa
Viglacera trong lônh vûåc phaát triïín nhaâ úã xaä höåi.
Hiïån nay, Töíng cöng ty Viglacera tiïëp tuåc triïín
khai Khu nhaâ úã thu nhêåp thêëp NO5 Àùång Xaá
Viglacera. Dûå aán nùçm trong giai àoaån 2 KÀT 

Àùång Xaá, Gia Lêm, Haâ Nöåi. Khu àö thõ coá töíng
diïån tñch 69,6ha, trong àoá, giai àoaån 1 diïån tñch
30,6ha àaä àûúåc hoaân thiïån vaâ àûa vaâo sûã duång
vúái àêìy àuã dõch vuå: trûúâng mêìm non, siïu thõ,
nhaâ haâng, bïí búi, sên boáng, sên tennis, khu vui
chúi treã em... phuåc vuå moåi nhu cêìu sinh hoaåt
haâng ngaây cuãa cû dên. Khu àö thõ nùçm gêìn
àûúâng quöëc löå 5 vaâ quöëc löå 1B nïn giao thöng
rêët thuêån tiïån. Cû dên coá thïí dïî daâng àïën trung
têm thaânh phöë Haâ Nöåi chó trong 15 phuát thöng
qua hïå thöëng xe bus cuãa thaânh phöë coá àiïím
chúâ àùåt ngay trong loâng dûå aán.

Buöíi giúái thiïåu Dûå aán vaâ thuã tuåc mua nhaâ
Thu nhêåp thêëp taåi KÀT Àùång Xaá 2 àûúåc töí chûác
nhùçm giuáp àaåi diïån caác cú quan vaâ nhûäng
ngûúâi coá nhu cêìu mua nhaâ TNT hiïíu roä hún vïì
trònh tûå, thuã tuåc, höì sú mua nhaâ úã xaä höåi noái
chung cuäng nhû cuå thïí dûå aán Nhaâ úã cho ngûúâi
TNT NO5 Àùång Xaá 2. Khaách haâng cuäng coá àiïìu
kiïån tham quan dûå aán vaâ àûúåc hûúáng dêîn caác
thuã tuåc liïn quan àïën goái vay 30.000 tyã àöìng
cuãa Chñnh phuã.

Phaát biïíu taåi buöíi giúái thiïåu, Thûá trûúãng Böå
Xêy dûång Nguyïîn Trêìn Nam àaánh giaá, àêy laâ
dûå aán coá giaá reã nhêët trïn thõ trûúâng hiïån nay. Dûå
aán nùçm trong khu àö thõ coá haå têìng vaâ dõch vuå
rêët töët. Sùæp túái, àöëi tûúång mua nhaâ TNT seä àûúåc
núái röång hún nûäa àïí coá thïm nhiïìu cú höåi súã
hûäu möåt ngöi nhaâ riïng cuãa nhiïìu ngûúâi dên 

Giúái thiïåu dûå aán vaâ quy trònh baán nhaâ thu nhêåp thêëp
taåi Khu Àö thõ Àùång Xaá II

Thûá trûúãng Nguyïîn Trêìn Nam phaát biïíu
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àûúåc trúã thaânh hiïån thûåc.
Àïí coá thïí mua àûúåc nhaâ TNT, khaách haâng

cêìn nöåp böå höì sú àêìy àuã theo quy àõnh taåi
Quyïët àõnh söë 34/2010/QÀ-UBND ngaây
16/08/2010 cho chuã àêìu tû taåi Phoâng baán haâng
Nhaâ thu nhêåp Thêëp Khu àö thõ Àùång Xaá, nhaâ
A2D2, KÀT Àùång Xaá, Gia Lêm, Haâ Nöåi. Thúâi
gian nhêån àún àúåt 1 àïën hïët ngaây 08/10/2013.
Sau hai ngaây àöëi chiïëu, chêëm àiïím höì sú àùng
kyá mua nhaâ, danh saách khaách haâng seä àûúåc
cöng khai trïn website cuãa Súã Xêy dûång trong
15 ngaây. Lïî böëc thùm cùn höå àúåt 1 dûå kiïën àûúåc
töí chûác ngaây 26/10/2013. Ngaây 27/10/2013 chuã
àêìu tû kyá húåp àöìng vúái khaách haâng.

Khu nhaâ úã thu nhêåp thêëp NO5 Àùång Xaá
Viglacera bao göìm 5 khöëi nhaâ àûúåc xêy dûång
trïn lö àêët diïån tñch 3,7 ha. Möîi toâa nhaâ cao 6
têìng, coá thang maáy thiïët kïë hiïån àaåi, têìng 1 laâm
chûác nùng dõch vuå sinh hoaåt cöång àöìng vaâ àïí
xe, têìng 2 - 6 böë trñ 1.139 cùn höå diïån tñch tûâ
35.8 m2 - 69.5 m2 àïí úã. Dûå aán àûúåc laänh àaåo
Böå Xêy dûång àaánh giaá laâ dûå aán tiïu biïíu àang
àûúåc triïín khai nhanh, àuáng tiïën àöå, chêët lûúång
àaãm baão vaâ giaá caã rêët húåp lyá.

Viglacera àûa ra mûác giaá 8,68 triïåu àöìng/m2
(àaä bao göìm 5% VAT vaâ phñ baão trò), nhû vêåy,
chó vúái 310 triïåu àöìng, khaách haâng àaä coá thïí súã
hûäu 1 cùn höå diïån tñch 35.8 m2 taåi dûå aán. Àêy
àûúåc xem laâ mûác giaá “gêy söëc” trong khi caác dûå
aán TNT khaác àïìu coá giaá trïn 11 triïåu, thêåm trñ
laâ 14 - 15 triïåu àöìng/m2.

Theo thiïët kïë, cùn höå 35.8 m2 laâ loaåi cùn höå
coá diïån tñch nhoã nhêët. Àêy laâ loaåi cùn höå hûúáng
túái àöëi tûúång sûã duång laâ caác gia àònh treã nïn
cöng nùng sûã duång àûúåc thiïët kïë linh hoaåt
nhùçm àaáp ûáng nhu cêìu sûã duång trong caác
trûúâng húåp khaác nhau. Cú cêëu cùn höå göìm
Phoâng khaách - Phoâng nguã - Nhaâ vïå sinh - Khu
vûåc bïëp vaâ Lö gia, chûác nùng sûã duång linh hoaåt
cuãa cùn höå àûúåc thïí hiïån úã hai yïëu töë chñnh: Khaã
nùng ngùn chia khöng gian linh hoaåt giûäa phoâng
khaách vaâ phoâng nguã vaâ Sûã duång caác àöì nöåi thêët
thöng minh àïí thay àöíi theo nhu cêìu sûã duång.

Vaách ngùn giûäa khöng gian phoâng khaách vaâ
phoâng nguã àûúåc thiïët kïë laâ cûãa, vaách kñnh trùæng
nheå 4 caánh, bïn trong coá reâm che khi cêìn sûã
duång riïng tû, trong trûúâng húåp cêìn sûã duång
thaânh möåt khöng gian lúán coá thïí múã xïëp gêåp vïì
2 phña taåo thaânh möåt khöng gian sinh hoaåt
chung coá diïån tñch röång. Kïët húåp vúái khaã nùng
ngùn chia linh hoaåt laâ viïåc böë trñ caác àöì nöåt thêët
thöng minh nhû sofabed (kïët húåp sofa - giûúâng
nguã), giûúâng phoâng nguã coá thïí laâ têëm àïåm gêëp
hay giûúâng thöng minh khi cêìn coá thïí xïëp goån
theo yïu cêìu sûã duång. Têët caã caác yïëu töë trïn
àûúåc kïët húåp àïí taåo nïn möåt cùn höå diïån tñch
nhoã nhûng nhu cêìu sûã duång àa daång.

Dûå aán Nhaâ úã cho ngûúâi TNT NO5 Àùång Xaá
coân coá thúâi gian thi cöng nhanh. Phaát biïíu taåi
buöíi giúái thiïåu, öng Trêìn Ngoåc Anh - Phoá Töíng
giaám àöëc TCT Viglacera àaä cam kïët àêìu tû dûå
aán àuáng tiïën àöå, chêët lûúång, giaá thaânh nhû àaä
nïu trïn àïí baân giao nhaâ trûúác Tïët 2014.

Baâ Buâi Nhû YÁ - Phoá Töíng Giaám àöëc Ngên haâng
VietinBank phaát biïíu

Hònh aãnh khu nhaâ úã thu nhêåp thêëp Àùång Xaá II 
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Biïån phaáp quy hoaåch thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi
taåi caác thõ trêën cuãa Trung Quöëc

Theo baâ Buâi Nhû YÁ - Phoá TGÀ Ngên haâng
Vietinbank, khi mua cùn höå taåi dûå aán Nhaâ úã cho
ngûúâi TNT NO5 Àùång Xaá, khaách haâng coân
àûúåc hûúãng goái höî trúå 30.000 tyã cuãa Chñnh phuã.
Theo àoá khaách haâng seä àûúåc vay àïën 80% giaá
trõ cùn höå trong voâng 10 nùm vúái mûác laäi suêët
khöng vûúåt quaá 6%/nùm, khaách haâng coá thïí
thïë chêëp taâi saãn chñnh bùçng cùn höå vûâa mua.
Ngên haâng seä höî trúå töëi àa àïí ngûúâi dên dïî
daâng tiïëp nhêån àûúåc nguöìn vöën vay naây.

Trong khuön khöí cuãa buöíi giúái thiïåu, TCT
Viglacera àaä phaát àöång Phong traâo thi àua xêy
dûång cöng trònh nhaâ úã cho ngûúâi coá TNT khu àö
thõ Àùång Xaá 2 an toaân, chêët lûúång, baân giao nhaâ
trûúác Tïët 2014. Àiïìu àoá thïí hiïån roä quyïët têm
cuãa têåp thïí laänh àaåo, caán böå, cöng nhên viïn

cuãa Viglacera hoaân thaânh kïë hoaåch àùåt ra, àïí
ngûúâi dên àûúåc nhêån nhaâ vïì úã trûúác Tïët.

Trûúác àoá, ngaây 27/9/2013 Viglacera àaä töí
chûác Lïî múã baán dûå aán Nhaâ úã cho ngûúâi coá thu
nhêåp thêëp NO5 KÀT Àùång Xaá 2, Gia Lêm, Haâ
Nöåi. Sûå kiïån àaä thu huát haâng trùm khaách haâng
àïën tòm hiïíu dûå aán. Theo söë liïåu tûâ chuã àêìu tû,
trong tuêìn lïî àêìu tiïn múã baán, Viglacera àaä tiïëp
nhêån trïn 400 lûúåt ngûúâi quan têm vaâ nöåp höì sú
mua nhaâ taåi dûå aán. Àêy laâ möåt con söë quaá êën
tûúång, phaãn aánh thûåc traång nhu cêìu nhaâ úã phên
khuác thu nhêåp thêëp coân rêët lúán.

Höìng Anh

Phoâng Truyïìn Thöng - TCty Viglacera

Àö thõ hoáa laâ àöång lûåc quan troång cho viïåc
thûåc hiïån cöng nghiïåp hoáa vaâ hiïån àaåi hoáa
nöng nghiïåp, tûâ àoá seä giuáp tiïën trònh àö thõ hoáa
diïîn ra nhanh choáng vaâ cuäng laâ àöång lûåc thuác
àêíy nïìn kinh tïë quöëc gia phaát triïín maånh meä.

Vùn kiïån Àaåi höåi Àaãng Cöång saãn Trung
Quöëc lêìn thûá XVIII (2012) àaä nhêån àõnh: viïåc
thuác àêíy cöng nghiïåp hoáa, hiïån àaåi hoáa nöng
nghiïåp vaâ àö thõ hoáa seä höî trúå rêët töët cho nhau,
tûâ àoá thuác àêíy cöng nghiïåp hoáa, thöng tin hoáa,
àö thõ hoáa, nöng nghiïåp hiïån àaåi hoáa phaát triïín
àöìng böå. 

Coá thïí nghô túái giai àoaån Trung Quöëc seä
thuác àêíy maånh meä quy mö àö thõ hoáa trong
tûúng lai, quy mö xûã lyá nûúác thaãi cöng nghiïåp,
nûúác thaãi sinh hoaåt cuäng tûâng bûúác àûúåc chuá
troång vaâ múã röång. Tuy nhiïn, do haå têìng cöång
cöång truyïìn thöëng taåi caác thõ trêën coân yïëu keám,
thêåm chñ coá möåt söë núi chûa xêy dûång caác cöng
trònh haå têìng xûã lyá nûúác thaãi cêìn thiïët, ngay caã
khi àaä coá haå têìng xûã lyá nûúác thaãi, nhûng do quy
hoaåch khöng khoa hoåc, maång lûúái khöng àöìng
böå àaä dêîn àïën möåt loaåt caác vêën àïì nghiïm

troång liïn quan àïën ö nhiïîm nûúác àö thõ. Hïå
thöëng thoaát nûúác vaâ xûã lyá nûúác thaãi taåi thõ trêën
laâ möåt phêìn quan troång trong haå têìng cöng
cöång àö thõ, trûåc tiïëp liïn quan túái lúåi ñch xaä höåi,
sûác khoãe vaâ an toaân cöång àöìng, quyïët àõnh àïën
chêët lûúång cuöåc söëng vaâ chêët lûúång möi trûúâng
söëng cuãa ngûúâi dên. Do àoá, nhanh choáng thuác
àêíy phaát triïín àö thõ hoáa, tùng cûúâng cöng taác
quy hoaåch thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi, thïí hiïån
àûúåc tñnh khoa hoåc, phaát triïín bïìn vûäng trong
thiïët kïë vaâ quy hoaåch, viïåc thuác àêíy àö thõ vaâ
nöng thön phaát triïín àöìng böå, àïìu coá yá nghôa
quan troång trong viïåc duy trò phaát triïín toaân böå
khu vûåc.                          

I. Àùåc àiïím cú baãn trong hïå thöëng xaã

nûúác thaãi taåi caác thõ trêën

Do lûúång nhên khêíu úã thõ trêën ñt hún so vúái
thaânh phöë, nïn lûúång nûúác thaãi cuäng ñt hún;
àöìng thúâi do caác thõ trêën vûâa vaâ nhoã lûåa choån
kïët cêëu nhõ nguyïn àïí xûã lyá nûúác thaãi, nïn dêîn
àïën viïåc bõ tuåt hêåu trong xêy dûång maång lûúái
thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi, khöng coá sûå taách
biïåt giûäa nûúác mûa vaâ nûúác thaãi, nûúác thaãi sinh
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hoaåt vaâ nûúác thaãi cöng nghiïåp, khiïën cho chêët
lûúång nûúác thaãi vaâ chêët lûúång nûúác bõ thay àöíi;
do caác biïën söë phaát triïín àö thõ tûúng àöëi lúán,
tiïën trònh àö thõ hoáa vaâ àiïìu chónh quy hoaåch coá
thïí dêîn àïën xu thïë phaát triïín nhaãy voåt vaâ seä töìn
taåi möåt söë bêët cêåp trong quy mö xûã lyá nûúác thaãi.
Do àoá, nhûäng vêën àïì coân töìn taåi liïn quan túái
viïåc xaã nûúác thaãi taåi caác thõ trêën seä coá nhûäng
àùåc àiïím khaác biïåt so vúái viïåc xaã  nûúác thaãi taåi
caác thaânh phöë.

1. Nhûäng thay àöíi lúán vïì chêët lûúång nûúác

Nûúác duâng trong nêëu ùn, tùæm, giùåt, nhaâ vïå
sinh… vaâ caác loaåi nûúác thaãi khaác, do viïåc sûã
duång nûúác phên taán, haå têìng thu gom nûúác thaãi
taåi caác thõ trêën coân keám vaâ thiïëu àöìng böå, nûúác
thaãi cuâng vúái nûúác mûa tûå do chaãy ra söng, höì,
mûúng, kïnh… Nûúác thaãi taåi caác thõ trêën coá
haâm lûúång hûäu cú tûúng àöëi lúán, lûúång nûúác
thaãi thûúâng khöng öín àõnh, chêët lûúång nûúác thaãi
coá sûå biïën àöíi tûúng àöëi lúán.

2. Nhûäng thay àöíi lúán vïì lûúång nûúác

Thöng thûúâng lûúång nûúác thaãi sinh hoaåt taåi
caác thõ trêën tûúng àöëi ñt. Ngoaåi trûâ möåt söë thõ
trêën coá quy mö lúán hún, taåi caác thõ trêën coá quy
mö nhoã, do ngûúâi dên cû truá phên taán, lûúång
nûúác sûã duång tûúng àöëi ñt, nïn lûúång nûúác thaãi
àûúåc thaãi ra cuäng ñt. Ngoaâi ra, do quy luêåt sinh
hoaåt cuãa ngûúâi dên, nïn lûúång nûúác àûúåc thaãi
ra ban ngaây luön nhiïìu hún laâ vaâo ban àïm.  

3. Tûå yá xaã nûúác thaãi ra möi trûúâng

Ngûúâi dên sinh söëng taåi caác thõ trêën, nhêët laâ
taåi caác vuâng nöng thön gêìn caác thaânh phöë nhoã,
yá thûác baão vïå möi trûúâng coân haån chïë, chûa
nhêån thûác àêìy àuã têìm quan troång cuãa viïåc thu
gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi, nïn dêîn àïën viïåc tuây yá
xaã nûúác thaãi trïn diïån röång. Möåt söë thõ trêën keám
phaát triïín, do haån chïë vïì taâi chñnh, thiïëu ngên
saách àïí xêy dûång hïå thöëng haå têìng thu gom vaâ
xûã lyá nûúác thaãi, àaä àaâo caác mûúng thoaát nûúác
chaåy doåc àûúâng lúán hoùåc tûå yá xaã nûúác thaãi ra
ngoaâi àûúâng. Cuäng coá nhûäng thõ trêën coá àuã àiïìu
kiïån àïí xêy dûång hïå thöëng xaã nûúác thaãi, nhûng
do tiïu chuêín quy hoaåch vaâ xêy dûång coân thêëp,

nïn rêët khoá àaáp ûáng vúái nhu cêìu xaã thaãi nûúác
trong quaá trònh thuác àêíy phaát triïín àö thõ hoáa.

II. Hiïån traång thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi

taåi caác thõ trêën

Dûåa trïn caác söë liïåu thöëng kï phên tñch,
àaánh giaá möåt caách töíng quan, viïåc thu gom, xûã
lyá nûúác thaãi taåi caác thõ trêën cuãa Trung Quöëc coân
yïëu keám, phêìn lúán laâ chûa xêy dûång hïå thöëng
thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi àöìng böå. Àöëi vúái möåt
söë thõ trêën àaä xêy dûång haå têìng thu gom vaâ xûã
lyá nûúác thaãi, nhûng do khöng chuá troång túái viïåc
thu gom vaâ xûã lyá buân thaãi, nïn àaä khiïën cho
cöng taác thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi coân töìn taåi
nhiïìu bêët cêåp.

1. Tuåt hêåu trong cöng taác quy hoaåch

Do nhûäng haån chïë vïì nguöìn lûåc taâi chñnh,
nhiïìu thõ trêën nhoã úã Trung Quöëc chûa tiïën haânh
quy hoaåch hïå thöëng thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi.
Möåt söë thõ trêën coá àiïìu kiïån kinh tïë töët hún àaä
quy hoaåch xêy dûång haå têìng thu gom vaâ xûã lyá
nûúác thaãi. Tuy nhiïn, do thiïëu kinh nghiïåm quy
hoaåch, trong quaá trònh thiïët kïë vaâ quy hoaåch aáp
duång mö hònh thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi cuãa
caác thaânh phöë lúán, dêîn àïën quy mö àêìu tû vûúåt
quaá khaã nùng taâi chñnh, hoùåc ngûúåc laåi, àïì ra
tiïu chuêín quy hoaåch thêëp, trûúác khi quy hoaåch
haå têìng thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi khöng dûå
baáo chñnh xaác tûúng lai phaát triïín, dêîn àïën viïåc
khoá múã röång cöng suêët cuãa hïå thöëng, laâm aãnh
hûúãng túái sûå phaát triïín bïìn vûäng cuãa thõ trêën.

2. Cú chïë quaãn lyá yïëu keám

Àöëi vúái caác thõ trêën vûâa vaâ nhoã, viïåc quaãn lyá
hïå thöëng thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi khaá múái
meã, chûa coá cú chïë quaãn lyá vaâ vêån haânh hoaân
chónh vaâ coân nhiïìu bêët cêåp trong viïåc phên
cöng traách nhiïåm quaãn lyá.  Vñ duå nhû trong cöng
taác quaãn lyá nûúác thaãi, traách nhiïåm àöëi vúái cöng
trònh xêy dûång, traách nhiïåm àöëi vúái cöng taác xûã
lyá, traách nhiïåm àöëi vúái cöng taác quaãn lyá giaám
saát cuãa caác böå phêån coá liïn quan… chûa coá cú
chïë thöëng nhêët vaâ haâi hoâa, nïn dêîn àïën coân
nhiïìu keä húã trong cöng taác quaãn lyá caác cöng
trònh haå têìng xûã lyá nûúác thaãi cuäng nhû cöng taác
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vêån haânh xûã lyá. Cöng taác baão vïå, duy tu, baão
dûúäng caác cöng trònh haå têìng thu gom xûã lyá
nûúác thaãi cuäng chûa àûúåc phên cöng roä raâng,
dêîn àïën tònh traång àuân àêíy traách nhiïåm khi phaát
sinh nhûäng sûå cöë trong cöng taác thu gom vaâ xûã
lyá nûúác thaãi.

3. Cöng taác thu gom, xûã lyá nûúác thaãi cêìn

khöng ngûâng nêng cao   

Cuâng vúái tiïën trònh àö thõ hoáa, quy mö caác thõ
trêën ngaây caâng múã röång, dên söë ngaây caâng
tùng nïn aáp lûåc àöëi vúái cú súã haå têìng thu gom
vaâ xûã lyá nûúác thaãi taåi caác thõ trêën ngaây caâng lúán
hún, yïu cêìu vïì chêët lûúång thu gom vaâ xûã lyá
nûúác thaãi cuäng ngaây möåt cao hún. Bïn caånh àoá,
sûå phaát triïín cuãa caác hoaåt àöång saãn xuêët cöng
nghiïåp úã caác thõ trêën nöng thön cuäng khiïën cho
nhu cêìu caãi thiïån hïå thöëng thu gom vaâ xûã lyá
nûúác thaãi trúã nïn cêëp baách hún.

III. Tùng cûúâng caác biïån phaáp thu gom vaâ

xûã lyá nûúác thaãi úã caác thõ trêën

Trûúác tònh hònh nûúác thaãi cuãa caác thõ trêën
ngaây caâng aãnh hûúãng nghiïm troång túái möi
trûúâng, àoâi hoãi chñnh quyïìn caác cêëp cêìn quan
têm nhiïìu hún vaâ coá nhûäng biïån phaáp kõp thúâi,
àaãm baão cöng taác thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi
àûúåc quy hoaåch vaâ xêy dûång möåt caách khoa
hoåc, àïí coá thïí nêng cao nùng lûåc xûã lyá nûúác
thaãi, nêng cao chêët lûúång cuöåc söëng cho ngûúâi
dên thõ trêën.

1. Ài sêu nghiïn cûáu nùæm bùæt tònh hònh

Caác chñnh quyïìn àõa phûúng cêìn chuá troång
nghiïn cûáu vaâ àiïìu tra tònh hònh xaã nûúác thaãi
nûúác taåi caác thõ trêën, nùæm bùæt àûúåc nhu cêìu xûã
lyá nûúác thaãi àïí tûâ àoá xaác àõnh roä phaåm vi cöng
viïåc àöëi vúái cöng taác quaãn lyá xaã thaãi vaâ xûã lyá
nûúác thaãi, àïí cöng taác thu gom vaâ xûã lyá nûúác
thaãi àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu phaát triïín kinh tïë.
Trïn cú súã caác söë liïåu àaä nghiïn cûáu, dûå baáo
nhu cêìu xûã lyá nûúác thaãi taåi caác thõ trêën trong
tûúng lai àïí tiïën haânh quy hoaåch hïå thöëng thu
gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi möåt caách khoa hoåc.
Ngoaâi ra coân phaãi cùn cûá mûác àöå phaát triïín kinh
tïë, kïët húåp vúái muåc tiïu quy hoaåch möi trûúâng,

quy hoaåch cêëp nûúác vaâ thûåc traång nguöìn nûúác
taåi caác àõa phûúng àïí xaác àõnh muåc tiïu xûã lyá
nûúác thaãi sao cho phuâ húåp vúái àiïìu kiïån trong
khu vûåc.

2. Thöëng nhêët quy hoaåch, böë trñ khoa hoåc

Cùn cûá theo yïu cêìu trong Kïë hoaåch 5 nùm
lêìn thûá 12 cuãa Trung Quöëc, àaãm baão quaán triïåt
thûåc hiïån chñnh saách quöëc gia vïì tiïët kiïåm nùng
lûúång, caác àõa phûúng cêìn nhanh choáng xêy
dûång haå têìng xûã lyá nûúác thaãi cho caác thõ trêën,
àöìng thúâi chó àaåo quy hoaåch baão vïå möi trûúâng
vaâ quy hoaåch phoâng chöëng ö nhiïîm nguöìn
nûúác, kïët húåp vúái nhu cêìu phaát triïín kinh tïë,
töíng thïí quy hoaåch àö thõ vaâ tònh traång haå têìng
xûã lyá nûúác taåi caác àõa phûúng, quy hoaåch húåp lyá
haå têìng xûã lyá vaâ taái chïë nûúác, xaác àõnh roä giai
àoaån xêy dûång, xaác àõnh böë cuåc töíng thïí vaâ
trònh tûå xêy dûång. Caác dûå aán xêy dûång phaãi phaát
huy àêìy àuã caác hiïåu quaã xaä höåi, lúåi ñch kinh tïë
vaâ möi trûúâng. Àöìng thúâi, àïí àaáp ûáng vúái yïu
cêìu cuãa xaä höåi vïì viïåc tiïët kiïåm nûúác, àöëi vúái
khu vûåc trung têm thõ trêën bõ thiïëu nûúác nghiïm
troång cêìn tiïën haânh xêy dûång caác cú súã taái chïë
nûúác. Àïí caãi thiïån toaân diïån möi trûúâng sinh
thaái trong khu vûåc, trûúác hïët phaãi hoaân thiïån cú
súã haå têìng, chuá troång túái viïåc lêåp quy hoaåch àöëi
vúái nhûäng lûu vûåc, nhûäng thõ trêën quan troång coá
liïn quan; xêy dûång haå têìng xûã lyá nûúác gêìn caác
khu vûåc quan troång vaâ nhaåy caãm, coá ao höì lúán
nùçm trong thõ trêën...

3. Hoaân thiïån cú chïë, hoaåt àöång hiïåu quaã

Caác àõa phûúng cêìn tûâng bûúác àiïìu chónh
chûác nùng quaãn lyá thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi
taåi caác thõ trêën, xêy dûång cú chïë phên cöng
traách nhiïåm vaâ phöëi húåp giûäa caác cú quan chûác
nùng, traánh trûúâng húåp do nhiïìu àêìu möëi quaãn
lyá maâ dêîn túái luáng tuáng trong cöng taác quaãn lyá;
Cêìn quy hoaåch quy mö xêy dûång haå têìng xûã lyá
nûúác thaãi húåp lyá. Àöìng thúâi, khi quy hoaåch hïå
thöëng thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi, cêìn ûu tiïn
xêy dûång hïå thöëng thoaát nûúác, àaãm baão maång
lûúái àûúåc àöìng böå; Xem xeát kyä lûúäng tònh hònh,
têån duång vaâ phaát huy vai troâ cuãa hïå thöëng thoaát
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nûúác àaä coá, laâm sao àïí giûäa hïå thöëng thoaát
nûúác múái vaâ hïå thöëng thoaát nûúác cuä kïët húåp haâi
hoâa vúái nhau. Duy trò cöng taác xêy dûång haå têìng
thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi, thiïët lêåp vaâ hoaân
thiïån cú chïë thu phñ xûã lyá nûúác thaãi, nêng cao
tiïu chuêín thu phñ, chi phñ böìi thûúâng vaâ àaåt lúåi
nhuêån húåp lyá; phaát huy maånh meä cú chïë caãi
caách quaãn lyá àêìu tû vaâ vêån haânh, tñch cûåc thu
huát caác nhaâ àêìu tû àêìu tû xêy dûång haå têìng xûã
lyá nûúác thaãi, thûåc hiïån caác biïån phaáp quaãn lyá
hoaåt àöång, àaãm baão caác haå têìng sau khi hoaân
thaânh ài vaâo hoaåt àöång öín àõnh, dûå aán phaát huy
hiïåu quaã nhû dûå kiïën.

IV. Kïët luêån  

Theo quy luêåt phaát triïín kinh tïë vaâ xaä höåi
trïn thïë giúái, vúái GDP bònh quên vûúåt ngûúäng
1.000 USD/ngûúâi nhû hiïån nay, Trung Quöëc seä
bûúác vaâo thúâi kyâ àö thõ hoáa nhanh choáng, taåo
àöång lûåc to lúán cho phaát triïín kinh tïë. Tuy

nhiïn, song song vúái viïåc tùng töëc phaát triïín,
ngûúâi dên Trung Quöëc seä phaãi àöëi mùåt vúái
nhûäng aáp lûåc vïì möi trûúâng, trong àoá, ö nhiïîm
nguöìn nûúác àang trúã thaânh vêåt caãn trïn con
àûúâng phaát triïín. Do àoá, viïåc nhêån thûác àêìy àuã
vïì àùåc àiïím nûúác xaã thaãi taåi caác thõ trêën, nùæm
bùæt àûúåc hiïån traång thu gom vaâ xûã lyá nûúác thaãi,
nghiïn cûáu chuyïn sêu, nùæm bùæt diïîn biïën tònh
hònh, thöëng nhêët quy hoaåch, böë trñ khoa hoåc,
hoaân thiïån cú chïë, hoaåt àöång hiïåu quaã laâ viïåc
rêët cêìn thiïët.

Yïët Hoåc Viïîn - Nguåy Tûúâng

Viïån Nghiïn cûáu Khoa hoåc vaâ möi trûúâng
tónh Vên Nam

Nguöìn: Taåp chñ xêy dûång àö thõ vaâ nöng
thön Trung Quöëc söë 5/2013

ND: Bñch Ngoåc

Nhaâ xaä höåi (Nga) trong giai àoaån hoaân thiïån múái 
Hiïån traång ngaânh xêy dûång nhaâ úã cuãa

Nga

Theo söë liïåu nùm 2012, diïån tñch nhaâ úã xêy
dûång múái àûúåc hoaân thaânh cuãa nûúác Nga laâ
65,2 triïåu m2. Mùåc duâ con söë naây cao hún so
vúái nùm 2011 laâ 4,7%, nhûng vêîn thêëp hún so
vúái nhûäng nùm 1986 - 1987 vúái khoaãng 78 triïåu
m2 nhaâ úã/nùm.

Trong Chûúng trònh Quöëc gia “Baão àaãm nhaâ
úã tiïån nghi coá mûác giaá húåp lyá vaâ caác dõch vuå
cöng cöång cho cöng dên Nga” àûúåc Chñnh phuã
LB Nga phï duyïåt ngaây 30/11/2012 àaä àïì ra
muåc tiïu tûâ nay àïën 2015, diïån tñch nhaâ úã xêy
múái bònh quên möîi nùm  71 triïåu m2, vaâ 92 triïåu
m2 nhaâ úã/nùm trong giai àoaån 2015 - 2020,
diïån tñch nhaâ úã bònh quên nùm 2020 àaåt 28 - 35
m2/ngûúâi.

Hiïån nay àang coá nhiïìu yá kiïën cho rùçng,
viïåc khöng phaát huy caác cú súã saãn xuêët nhaâ úã
cöng nghiïåp göìm 200 nhaâ maáy vaâ xñ nghiïåp
saãn xuêët nhaâ úã hiïån coá (trong töíng söë 400 cú súã

trûúác àêy trïn toaân Liïn bang) laâ nguyïn nhên
cú baãn dêîn àïën khöng thûåc hiïån àûúåc caác kïë
hoaåch phaát triïín nhaâ úã àaä phï duyïåt trûúác àêy.
ÚÃ thúâi àiïím hiïån taåi, caác giaãi phaáp coá tñnh chiïën
lûúåc cuãa N.Khrushov (laâ ngûúâi àïì ra vaâ thûåc
hiïån cöng nghiïåp hoáa xêy dûång nhaâ úã trong giai
àoaån 1956 - 1960 giuáp hoaân thaânh 41,8 triïåu m2

nhaâ úã trong voâng 5 nùm) àûúåc àaánh giaá rêët cao.
Nïëu nhû tiïën haânh hiïån àaåi hoáa 200 cú súã

saãn xuêët nhaâ úã cöng nghiïåp hiïån coá (cöng suêët
12 triïåu m2 nhaâ úã/nùm - chiïëm 25 - 30% töíng
saãn lûúång xêy dûång nhaâ úã), phaát huy 90 - 100%
cöng suêët cuãa chuáng thò coá thïí taåo ra thïm
khoaãng 30 - 40 triïåu m2 nhaâ úã vaâo nùm 2015,
nêng töíng saãn lûúång xêy dûång nhaâ úã lïn 100
triïåu m2.

Nhûäng bêët cêåp àöëi vúái viïåc thiïët kïë vaâ xêy

dûång nhaâ úã giaá reã 

Theo nhûäng tñnh toaán àún giaãn cho thêëy,
thêåm chñ trong àiïìu kiïån laåc quan nhêët vïì phaát
triïín kinh tïë vaâ xêy dûång nhaâ úã àïën nùm 2020,
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nûúác Nga cêìn àaåt mûác bònh quên nhaâ úã khoaãng
30 m2/ngûúâi. Con söë naây vêîn thêëp hún tûâ 2 -
2,5 lêìn so vúái caác quöëc gia khaác úã chêu Êu vaâ
Trung Quöëc, chûa noái àïën nûúác Myä, nhûng duâ
sao moåi viïåc coân úã phña trûúác.

Hiïån nay, theo tiïu chuêín nhaâ úã xaä höåi, möåt
höå gia àònh 3 ngûúâi àûúåc úã trong möåt cùn höå 2
phoâng coá diïån tñch 55 - 60 m2. Viïåc ngùn chia
caác phoâng trong cùn höå bùçng têëm panel tûúâng
ngùn, hoùåc vaách kñnh tuây theo thiïët kïë tûúâng
ngùn trong cùn höå vaâ giûäa caác cùn höå vúái nhau
vaâ khöng cho pheáp thay àöíi quy hoaåch trong
cùn höå. Sau 10 - 15 nùm nûäa, khöng chó höå gia
àònh àoá maâ caã möåt böå phêån lúán dên cû Nga seä
phaãi àöëi mùåt vúái möåt thûåc tïë: phaãi laâm gò vúái
nhûäng ngöi nhaâ trong àoá khöng thïí thay àöíi quy
hoaåch theo hûúáng gia tùng diïån tñch úã?

Giaã sûã vêën àïì àoá khöng xuêët hiïån sau 10 -
15 nùm maâ xuêët hiïån sau 20 - 25 nùm thò cuäng
khöng coá sûå khaác biïåt lúán do caác cöng trònh nhaâ
úã xêy dûång hiïån nay àûúåc tñnh toaán tuöíi thoå
khoaãng 80 - 100 nùm. Liïåu chuáng ta coá thïí cho
ra àúâi caác saãn phêím nhaâ úã maâ chó sau 30 nùm
àaä löîi thúâi? Baâi hoåc àaáng buöìn àaä tûâng xaãy ra
khi caác cùn höå 5 têìng lùæp gheáp àûúåc xêy dûång
trong thêåp niïn 1960 àûúåc tñnh toaán tuöíi thoå
àïën nùm 2050 nhûng àïën nay hêìu hïët àaä bõ
phaá dúä do xuöëng cêëp. 

Vêën àïì nhaâ úã löîi thúâi, xuöëng cêëp àùåc biïåt
nghiïm troång àöëi vúái nhaâ úã xaä höåi - nhaâ úã giaá reã.
Hiïån nay, bïn caånh nöî lûåc nêng cao mûác àöå
baão àaãm nhaâ úã, haån chïë caác vêën àïì vïì chêët
lûúång nhaâ úã vaâ giaãm sûå gia tùng söë lûúång nhaâ
úã xuöëng cêëp, chñnh phuã LB Nga coân phaãi buâ
àùæp sûå thiïëu huåt vïì nhaâ úã haâng nùm thöng qua
viïåc triïín khai xêy dûång nhaâ úã giaá reã vúái chó tiïu
diïån tñch 18 - 20 m2/ngûúâi. Têët caã caác chûúng
trònh xêy dûång nhaâ úã cuãa Liïn bang, cuãa vuâng
vúái caác cú chïë taâi chñnh phuâ húåp àïìu hûúáng túái
muåc tiïu trïn. Coá cêìu thò seä coá cung, sûå thiïëu
huåt nhaâ úã vaâ khaã nùng taâi chñnh cuãa ngûúâi dên
aãnh hûúãng àïën vêën àïì àêìu tû xêy dûång nhaâ úã
ngoaâi ngên saách nhaâ nûúác àöëi vúái caác loaåi nhaâ

úã àaáp ûáng yïu cêìu töëi thiïíu gêìn giöëng vúái tiïu
chuêín nhaâ úã xaä höåi - laâ loaåi nhaâ úã vûâa tuái tiïìn
(nhaâ úã giaá bònh dên).

Nhû vêåy, coá thïí thêëy cêìn phaãi tiïëp tuåc xêy
dûång caâng nhiïìu nhaâ giaá bònh dên caâng töët, tuy
nhiïn cuäng nïn lûu yá, nïëu nhûäng cùn nhaâ àoá
khöng coá khaã nùng caãi taåo sau 15 - 20 nùm, töëi
àa laâ 30 nùm thò chuáng seä bõ löîi thúâi vaâ khöng
àaáp ûáng àûúåc nhu cêìu ngaây caâng tùng lïn cuãa
ngûúâi sûã duång. Vêën àïì phûác taåp úã chöî, khaác vúái
caác cùn höå 5 têìng trûúác àêy do nhaâ nûúác cêëp
miïîn phñ, caác cùn höå trong caác toâa chung cû 18
- 20 têìng bõ xuöëng cêëp do ngûúâi dên boã tiïìn ra
mua. Khi àoá nhaâ nûúác àûáng ngoaâi caác vêën àïì
naây, vaâ ngûúâi dên chó coá thïí khiïëu naåi túái caác
nhaâ thiïët kïë, caác nhaâ xêy dûång.

Giaãi phaáp naâo?

Cêu traã lúâi duy nhêët àoá laâ nguyïn tùæc thiïët kïë
nhaâ úã giaá bònh dên cêìn phaãi àûúåc thay àöíi cùn
baãn - nhaâ úã giaá bònh dên phaãi coá khaã nùng quy
hoaåch laåi trong moåi thúâi àiïím. Trong giai àoaån
phaát triïín xêy dûång nhaâ úã cöng nghiïåp hiïån nay
hoaân toaân coá thïí laâm àûúåc àiïìu àoá, àiïìu quan
troång laâ yïu cêìu cho pheáp quy hoaåch laåi phaãi
trúã thaânh bùæt buöåc trong thiïët kïë nhaâ úã, khöng
quan troång laâ cöng trònh àoá sûã duång kïët cêëu naâo
- panel têëm lúán, xêy liïìn khöëi hoùåc xêy khung.

Caác kïët quaã nghiïn cûáu cuãa Viïån Khoa hoåc
& Thiïët kïë nhaâ úã vaâ cöng trònh cöng cöång Nga
cho thêëy, giaãi phaáp töëi ûu àïí giaãi quyïët vêën àïì
laâ chuyïín sang sûã duång caác têëm röîng vaâ cêëu
kiïån dêìm saân àuác sùén trong xêy dûång nhaâ úã. Coá
2 hïå kïët cêëu: hïå kïët cêëu panel vúái tûúâng ngoaâi
chõu lûåc vaâ caác têëm saân khöng cöëp pha böë trñ
ngang hoùåc doåc vaâ hïå khung - panel coá caác
khung chõu lûåc vaâ caác têëm saân khöng cöëp pha.
Khêíu àöå trong caác cöng trònh nhaâ úã sûã duång
saân panel röîng coá thïí àaåt 8,4 - 9 m, theo chiïìu
doåc hoùåc chiïìu ngang cuãa toâa nhaâ. 

Nhû vêåy, nïëu nhû trong voâng 2 - 3 nùm túái,
nïëu khöng chuyïín sang sûã duång saân panel
röîng trong caác thiïët kïë nhaâ úã thò nûúác Nga khoá
traánh àûúåc viïåc caác cöng trònh nhaâ úã múái xêy seä
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löîi thúâi chó sau 20 - 30 nùm.
Sûã duång caác têëm saân röîng khöng cöëp

pha laâ giaãi phaáp linh hoaåt trong thiïët kïë quy

hoaåch toâa nhaâ

Nhûäng giaãi phaáp lùæp gheáp têëm saân khêíu àöå
7,2 m sûã duång têëm panel röîng khöng cho pheáp
vûúåt quaá khêíu àöå  7,2 x 7,2 m (xêëp xó 50 m2) àaä
rêët phöí biïën. Bïn caånh àoá, quy trònh cöng nghïå
saãn xuêët caác têëm panel tûúng àöëi phûác taåp - àoâi
hoãi viïåc cöë àõnh thaânh khuön vaâ keáo cöët theáp
trong khuön, tuy nhiïn sûã duång têëm saân naây coá
hiïåu quaã tñch cûåc - trong cùn höå chó coá möåt khúáp
nöëi duy nhêët trïn saân.

Trong 2 thêåp kyã gêìn àêy, têëm saân röîng
khöng cöëp pha àûúåc sûã duång rêët phöí biïën taåi
caác nûúác Êu, Myä . Caác têëm naây thûúâng coá chiïìu
röång 1,2 m; daâi 15 m vaâ chiïìu daây, tuây thuöåc
chiïìu daâi cuãa saãn phêím, coá thïí tûâ 160 mm  túái
400 - 500 mm. Viïåc taåo hònh caác têëm saân röîng
àûúåc thûåc hiïån trïn caác bïå àúä chiïìu daâi tûâ 100
- 120m vúái quy trònh saãn xuêët úã trònh àöå cú giúái
hoáa vaâ tûå àöång quaá cao. Hiïån nay, trïn toaân
nûúác Nga coá khoaãng trïn 160 dêy chuyïìn saãn
xuêët caác têëm saân nhû vêåy.

Tûúâng bao che cho cöng trònh úã

Àöëi vúái nhaâ úã, duâ sûã duång hïå kïët cêëu hay
phûúng phaáp xêy dûång naâo, thò kiïën truác vaâ
cöng nùng sûã duång phêìn lúán àûúåc quyïët àõnh
búãi mùåt ngoaâi cuãa cöng trònh. Nhûäng yá kiïën cho
rùçng, caác kïët cêëu xêy dûång têëm lúán, liïìn khöëi
hoùåc khung coá aãnh hûúãng lúán àïën caác giaãi
phaáp kiïën truác vaâ mùåt ngoaâi cuãa cöng trònh laâ
hïët sûác chuã quan. Trong möîi hïå kïët cêëu àïìu coá
thïí tòm thêëy nhûäng vñ duå àiïín hònh. Nhûng nïëu
chó phên tñch caác giaãi phaáp kïët cêëu àöëi vúái kïët
cêëu bao che cuãa cöng trònh thò chó coá sûå khaác
nhau duy nhêët àoá laâ thi cöng trûåc tiïëp ngoaâi
hiïån trûúâng trong àiïìu kiïån muâa àöng giaá reát
hay saãn xuêët vaâ hoaân thiïån trong nhaâ maáy vaâ
àûa ra lùæp raáp taåi cöng trûúâng. Ngoaâi ra, nïëu
nhû trong nhaâ maáy coá thïí thûåc hiïån àûúåc têët caã
caác chi tiïët nhû maâi nhùén, trang trñ trïn bïì mùåt
bï töng thò viïåc thûåc hiïån chuáng trïn cöng

trûúâng khoá khùn hún vaâ töën cöng hún rêët nhiïìu.
Chñnh vò thïë, tûâ goác àöå àa daång kiïën truác, hïå kïët
cêëu khung - panel trong xêy dûång nhaâ úã vúái caác
têëm tûúâng ngoaâi àûúåc saãn xuêët trong nhaâ maáy
chiïëm ûu thïë nöíi tröåi trong xêy dûång nhaâ úã, àùåc
biïåt laâ nhaâ úã coá mûác giaá bònh dên.

Giai àoaån thöng qua giaãi phaáp

Caác nhaâ quaãn lyá chõu traách nhiïåm àöëi vúái
chiïën lûúåc phaát triïín xêy dûång nhaâ úã vaâ thûåc
hiïån chiïën lûúåc àoá cêìn lûåa choån caác giaãi phaáp
phuâ húåp. Àiïìu naây trûúác hïët liïn quan túái caác
quan chûác àang chi tiïu ngên saách quöëc gia
cho viïåc xêy dûång nhaâ úã xaä höåi. Traách nhiïåm
lúán tiïëp theo thuöåc vïì caác nhaâ thiïët kïë khi àûa
vaâo caác dûå aán nhaâ úã nhûäng giaãi phaáp thiïët kïë
àaä quaá löîi thúâi. Vaâ sau cuâng laâ caác nhaâ àêìu tû.

Trûúác hïët, cêìn nhêån thûác vêën àïì: Tòm kiïëm
löëi thoaát cho thûåc traång “löîi thúâi” cuãa caác cöng
trònh nhaâ úã vúái mûác giaá trung bònh seä laâ vö ñch,
nïëu nhû khöng sûã duång caác têëm saân röîng khöng
cöëp pha. Taåi Nga, viïåc saãn xuêët caác têëm saân
röîng lúán àûúåc triïín khai khaá töët trong böëi caãnh
kinh tïë thõ trûúâng, àùåc biïåt trong giai àoaån maâ
caác doanh nghiïåp xêy dûång nhaâ úã chûa thaânh
lêåp àûúåc caác dêy chuyïìn saãn xuêët cêëu kiïån.

Tiïëp theo, coá thïí tiïëp tuåc khai thaác caác nhaâ
maáy saãn xuêët panel têëm lúán àaä coá sùén, vúái 70 -
80% thiïët bõ maáy moác vaâ dêy chuyïìn cöng
nghïå keám linh hoaåt àaä àûúåc khêëu hao vaâ tiïën
haânh hiïån àaåi hoáa chuáng. Trïn thûåc tïë, bònh
quên chi phñ àïí hiïån àaåi hoaá möåt dêy chuyïìn
saãn xuêët cuä theo cöng nghïå múái vúái trang thiïët
bõ nhêåp ngoaåi toaân böå laâ 5 nghòn ruáp/m2 cöng
suêët; nhaâ maáy coá cöng suêët 100 nghòn m2/nùm
seä cêìn xêëp xó 500 triïåu ruáp. Àêy laâ khoaãn àêìu
tû khöng lúán so vúái con söë 300 tyã ruáp Nhaâ nûúác
daânh àïí xêy nhaâ úã daânh cho quên nhên.

Cuöëi cuâng, cêìn súám chuyïín sang thiïët kïë
nhaâ úã xaä höåi àaáp ûáng caác yïu cêìu cêìn thiïët
trong suöët voâng àúâi cuãa cöng trònh. Quan àiïím
thiïët kïë nhaâ úã vaâ cöng trònh xaä höåi trïn cú súã aáp
duång kïët cêëu panel, caác têëm trêìn ngùn röîng
nhiïìu àûúåc taåo hònh khöng khuön vaâ caác yïëu töë
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cuãa khung (giaân, cöåt thaáp, dêìm, xaâ) àaä àûúåc taác
giaã baâi baáo trònh baây taåi Höåi nghõ khoa hoåc
Quöëc tïë lêìn II “Sûå phuåc hûng cöng nghïå xêy
nhaâ panel têëm lúán” àûúåc töí chûác taåi Moskva
thaáng 5/2012. Hiïån nay, Viïån Nghiïn cûáu khoa
hoåc & Thiïët kïë Nga àaä àûa khaái niïåm naây vaâo
caác giaãi phaáp thiïët kïë dûúái hònh thûác cöng nghïå
xêy nhaâ khung - panel. Cöng nghïå naây baão
àaãm khaã nùng caånh tranh so vúái caác cöng nghïå
xêy panel têëm lúán, liïìn khöëi, khung - liïìn khöëi vaâ
cöng nghïå xêy khung; vaâ nhúâ coá caác kïët cêëu
àûúåc saãn xuêët trïn caác dêy chuyïìn cöng
nghiïåp, möåt triïín voång lúán cho nhaâ úã vaâ caác
cöng trònh xaä höåi, cöng trònh cöng cöång àaä múã
ra, vúái nhûäng giaãi phaáp quy hoaåch - hònh khöëi
rêët linh hoaåt, maâ chûa möåt cöng nghïå xêy nhaâ
naâo hiïån nay coá thïí àaåt àûúåc. Àöëi vúái nhaâ xaä
höåi, cöng nghïå xêy nhaâ khung - panel (SKD) coá
khaã nùng hiïån thûåc hoáa yïu cêìu vïì giaãi phaáp
quy hoaåch - hònh khöëi linh hoaåt cuãa maãng nhaâ
úã vaâ cöng trònh cöng cöång. Cöng nghïå xêy nhaâ
khung - panel cho pheáp xêy dûång nhaâ úã giaá
bònh dên vúái khaã nùng múã röång khöng gian
söëng trong suöët voâng àúâi cöng trònh.

Tñnh töíng húåp cuãa hïå kïët cêëu nhaâ trong

cöng nghïå xêy nhaâ khung - panel 

Cöng nghïå xêy panel têëm lúán hiïån nay dûåa
vaâo viïåc ûáng duång panel laâm tûúâng ngùn giûäa
caác cùn höå vaâ ngùn phoâng trong möåt cùn höå
nhû laâ caác cêëu kiïån chõu lûåc. Àêy laâ hïå kïët cêëu
tûúâng nöåi thêët chõu taãi troång ngang. Ûu àiïím
cuãa hïå kïët cêëu naây laâ têëm saân coá kñch thûúác
cuãa möåt phoâng. Tuy nhiïn, àêëy cuäng chñnh laâ
nhûúåc àiïím, búãi vò cùn phoâng àûúåc hònh thaânh
maâ khöng thïí thay àöíi vaâ trong tûúng lai khöng
thïí böë trñ laåi nöåi thêët cuãa cùn höå àoá.

Viïåc böë trñ caác cùn höå trong hïå kïët cêëu tûúâng
chõu taãi troång ngang khêíu àöå 9m vaâ sûã duång
têëm saân röîng khöng cöëp pha cho khêíu àöå àoá seä
nêng cao nùng lûåc cuãa hïå kïët cêëu tûúâng chõu taãi
troång ngang vaâ cho pheáp khaã nùng múã röång
khöng gian cho möåt cùn höå nhoã trong tûúng lai.

Do àoá, bûúác àêìu tiïn àïí thiïët lêåp khöng gian

úã àaáp ûáng yïu cêìu sûã duång lêu daâi, caác taác giaã
cuãa hïå kïët cêëu khung - panel àïì xuêët möåt tiïíu
hïå thöëng kïët cêëu tûúâng chõu taãi troång ngang coá
khêíu àöå 7,2 - 9 m (SPKD-1), phuâ húåp vúái kñch
thûúác cuãa têëm saân röîng khöng cöëp pha. Hïå
thöëng SPKD-1 cho pheáp sûã duång têët caã caác kïët
cêëu têëm lúán, cho pheáp viïåc böë trñ linh hoaåt nöåi
thêët cùn höå trong khêíu àöå 9 m.

Àïí múã röång khaã nùng böë trñ linh hoaåt nöåi thêët
cuãa cùn höå, tiïíu hïå kïët cêëu SPKD-2 vúái tûúâng
chõu taãi troång doåc àûúåc àïì xuêët, trong àoá, caác
têëm saân röîng khöng cöëp pha àûúåc göëi trïn
tûúâng bao chõu lûåc cuãa cùn höå. Hïå thöëng naây àaä
khùæc phuåc àûúåc nhûúåc àiïím cuãa caác hïå kïët cêëu
nhaâ panel têëm lúán, xêy liïìn khöëi vaâ xêy khung.

Trong caác kïët cêëu nhaâ úã sûã duång tiïíu hïå
thöëng SPKD-1 vaâ SPKD-2, caác têëm saân röîng
àûúåc göëi trïn caác tûúâng chõu taãi troång ngang
hoùåc doåc. Àiïìu àoá rêët thñch húåp vúái caác toaâ nhaâ
daång thaáp (àïën 25 têìng). Trong trûúâng húåp naây,
kïët cêëu chõu lûåc cuãa cöng trònh thûúâng laâ loäi
cûáng löìng thang maáy vaâ hïå tûúâng ngoaâi coá lúáp
chõu lûåc bïn trong. Caác têëm saân röîng khöng
cöëp pha trong caác toâa nhaâ naây coá thïí àûúåc àùåt
theo caác chiïìu khaác nhau. Tiïíu hïå thöëng daânh
cho nhaâ daång thaáp àûúåc goåi laâ SPKD-3.

Khöng khoá àïí nhêån thêëy, trong tiïíu hïå thöëng
SPKD-2, ngûúâi ta sûã duång tûúâng bao ngoaâi coá
lúáp chõu lûåc daång panel 3 lúáp. Vúái loaåi vêåt liïåu
naây, àöå linh hoaåt cuäng nhû hiïåu quaã thêím myä
khöng cao, mùåt tiïìn caác toâa nhaâ dûúâng nhû àún
àiïåu vò sûã duång thêåm chñ cuâng möåt loaåi sún.
Viïåc thûåc hiïån chûác nùng chõu taãi cuãa tûúâng
ngoaâi seä laâm phûác taåp thïm khaã nùng àa daång
hoáa kiïën truác mùåt tiïìn.

Phûúng aán khaã thi coá thïí traánh moåi nhûúåc
àiïím trïn chñnh laâ ûáng duång caác yïëu töë khung
(cöåt thaáp, cöåt, dêìm, xaâ) dûúái daång caác kïët cêëu
chõu lûåc. Bïn caånh àoá, khung coân coá thïí àûúåc
thûåc hiïån hoùåc dûúái daång caác yïu töë chõu lûåc
àûúåc lùæp gheáp (cöåt thaáp/ xaâ), hoùåc dûúái daång
giaân chûä U hay H. 

Caác toâa nhaâ coá hïå khung chõu lûåc àûúåc goåi
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laâ SPKD-4. Trong hïå thöëng naây viïåc lùæp àùåt caác
têëm saân röîng khöng cöëp pha theo chiïìu doåc
hay chiïìu ngang tuây theo kïët cêëu toâa nhaâ. Caác
panel tûúâng ngoaâi khöng chõu lûåc, do vêåy cho
pheáp ûáng duång chuáng trong nhûäng giaãp phaáp
kïët cêëu khaác nhau, vaâ vúái nhûäng phûúng phaáp
saãn xuêët khaác nhau cuãa möîi nhaâ maáy.              

Tiïíu hïå thöëng SKD-5 laâ sûå thöëng nhêët toaân
böå caác kïët cêëu cêìn thiïët àïí xêy caác cöng trònh
cöng cöång - tûâ nhaâ treã, trûúâng hoåc, traåm xaá túái
vùn phoâng, khaách saån, ngên haâng. Trong hïå
thöëng hêìu nhû têët caã caác kïët cêëu cuãa SKD-4
àûúåc sûã duång, tuy úã phûúng aán tùng cûúâng nhúâ
viïåc ûáng duång caác kïët cêëu khêíu àöå lúán (túái 15
m) vaâ chiïìu cao kïët cêëu gia tùng (àïën 6 m). Àöëi
vúái caác saân coá khêíu àöå túái 15 m, ngûúâi ta
thûúâng sûã duång caác têëm saân röîng khöng cöëp
pha coá chiïìu röång tiïu chuêín 120 mm, daây 300
- 500 mm, vúái khaã nùng chõu lûåc cêìn thiïët àöëi
vúái caác kïët cêëu cuãa toâa nhaâ.

Nhû vêåy,  SPKD laâ möåt hïå thöëng nhêët cuãa 5
tiïíu hïå thöëng, möîi tiïíu hïå thöëng trong àoá giaãi
quyïët nhûäng baâi toaán cuå thïí trong thiïët kïë vaâ
xêy dûång nhaâ úã vaâ cöng trònh cöng cöång, àaáp
ûáng nhu cêìu nùng àöång cuãa thõ trûúâng bêët àöång
saãn hiïån nay.

SPKD-1 ûáng duång trong xêy nhaâ chung cû
vúái caác cùn höå nhoã (caác cùn höå giaá bònh dên)
nhûng coá thïí dïî daâng caãi taåo àïí hiïån àaåi vaâ

tiïån nghi hún; tûác laâ phêìn naâo àoá àaáp ûáng nhu
cêìu cuãa thúâi àaåi - xêy dûång nhaâ úã tuöíi thoå cao,
vúái söë lûúång töëi àa caác cùn höå möåt phoâng.

SPKD-2 taåo ra caác cùn höå àaáp ûáng yïu cêìu
vïì sûã duång lêu daâi, cho pheáp böë trñ linh hoaåt caác
phoâng trong cùn höå.

SPKD-3 àûúåc aáp duång cho xêy dûång nhaâ úã
cao têìng daång thaáp, vúái loäi cûáng chõu lûåc laâ löìng
thang maáy.

SPKD-4 sûã duång hïå thöëng khung chõu lûåc vaâ
caác cöåt - giuáp laâm giaãm sûå löå diïån cuãa caác chi
tiïët kïët cêëu bïn trong cùn höå vaâ trong caác cöng
trònh cöng cöång

SPKD-5 phuâ húåp vúái SPKD-4 vïì mùåt kïët
cêëu, tuy coá àiïím khaác laâ coá khêíu àöå lúán hún,
àûúåc aáp duång chuã yïëu àöëi vúái caác cöng trònh
cöng cöång.

Möåt trong nhûäng tñnh chêët quan troång cuãa hïå
kïët cêëu SPKD laâ sûã duång caác cêëu kiïån àiïín
hònh vaâ thay thïë liïn kïët haân bùçng caác liïn kïët
daång moác. Àiïìu naây khöng chó giuáp tiïët kiïåm
thúâi gian thi cöng maâ coân giuáp baão vïå möi
trûúâng trong xêy dûång.

S.V.Nhikolaev

Nguöìn: Taåp chñ Xêy dûång nhaâ úã Nga
thaáng 3/2013
ND: Lïå Minh

Thaânh phöë Bùæc Kinh: Thuác àêíy xêy dûång hïå thöëng
nhaâ úã xaä höåi

Nhaâ úã xaä höåi laâ möåt cöng trònh dên sinh
quan troång. Nhûäng nùm gêìn àêy, thaânh phöë
Bùæc Kinh khöng ngûâng àêíy maånh cöng taác xêy
dûång nhaâ úã xaä höåi, khiïën cho quy mö xêy dûång
khöng ngûâng àûúåc múã röång, àöìng thúâi giaãi
quyïët vêën àïì khoá khùn vïì nhaâ úã cho caác gia
àònh coá mûác thu nhêåp thêëp vaâ trung bònh.

1. Hoaân thiïån caác biïån phaáp chñnh saách,

xêy dûång hïå thöëng cung ûáng nhaâ úã

Bùæc Kinh àaä kiïn trò phûúng thûác cung ûáng

nhaâ úã kïët húåp vúái sûå baão àaãm cuãa Chñnh phuã vaâ
cú chïë thõ trûúâng; khöng ngûâng hoaân thiïån hïå
thöëng chñnh saách baão àaãm nhaâ úã, sûãa àöíi vaâ
ban haânh caác biïån phaáp quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi
(göìm nhaâ úã cho thuï giaá reã, nhaâ úã giaá caã phaãi
chùng, nhaâ úã thûúng maåi haån chïë vïì giaá vaâ nhaâ
úã cho thuï cöng cöång) cuâng vúái hún 100 vùn
kiïån àöìng böå; cú baãn xêy dûång hïå thöëng quaãn
lyá chñnh saách nhaâ úã xaä höåi phuâ húåp vúái thûåc tïë
cuãa Thuã àö. Möåt laâ, cung cêëp nhaâ úã cho thuï



42 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

giaá reã cho caác gia àònh thu nhêåp thêëp taåi Thaânh
phöã; kiïån toaân chïë àöå nhaâ úã cho thuï giaá reã,
àiïìu chónh tiïu chuêín àöëi vúái nhaâ úã cho thuï giaá
reã. Hai laâ, caãi tiïën vaâ quy àõnh chïë àöå liïn quan
túái nhaâ úã giaá caã phaãi chùng, àiïìu chónh cung
ûáng cho caác àöëi tûúång gia àònh thu nhêåp thêëp,
khoá khùn vïì nhaâ úã taåi Thaânh phöë. Ba laâ, xêy
dûång vaâ hoaân thiïån chïë àöå nhaâ úã thûúng maåi
haån chïë vïì giaá, àaáp ûáng nhu cêìu cho caác gia
àònh coá thu nhêåp trung bònh taåi Thaânh phöë. Àöëi
vúái viïåc caãi thiïån àiïìu kiïån nhaâ úã cuãa ngûúâi dên,
cêìn töëi ûu hoáa kïët cêëu cung ûáng nhaâ úã, tùng
cûúâng àiïìu tiïët, kiïím soaát vô mö thõ trûúâng bêët
àöång saãn. Böën laâ, dêîn àêìu caã nûúác vïì xêy dûång
chïë àöå nhaâ úã cho thuï cöng cöång; thay àöíi
phûúng thûác cung ûáng nhaâ úã xaä höåi; hûúáng dêîn
ngûúâi dên chi tiïu húåp lyá cho vêën àïì nhaâ úãá; àaáp
ûáng nhu cêìu nhaâ úã àöëi vúái caác höå gia àònh coá
nguöìn thu nhêåp thêëp vaâ trung bònh, caác lao
àöång múái, ngûúâi ngoaåi tónh laâm viïåc taåi caác
thaânh phöë, thõ trêën cuãa Bùæc Kinh.

2. Kiïn trò sûå chó àaåo cuãa Chñnh phuã,

khöng ngûâng gia tùng quy mö cung ûáng nhaâ

úã xaä höåi

Dûúái sûå chó àaåo cuãa chñnh quyïìn thaânh phöë,
tûâ nùm 2007 àïën nùm 2011, Bùæc Kinh àaä xêy
múái vaâ mua laåi nhaâ cuä àïí caãi taåo thaânh nhaâ úã
xaä höåi vúái töíng diïån tñch trïn 60 triïåu m2 (hún
700 nghòn cùn). Chñnh quyïìn Thaânh phöë cuäng
àaä thöng qua nhiïìu phûúng thûác àïí giaãi quyïët
vêën àïì khoá khùn vïì nhaâ úã cho gêìn 500 nghòn
gia àònh coá thu nhêåp thêëp vaâ trung bònh. Diïån
tñch nhaâ úã xaä höåi múái khúãi cöng tûâ giai àoaån àêìu
thúâi kyâ “5 nùm lêìn thûá XI” vúái 1,15 triïåu m2 àaä
tùng lïn 16,6 triïåu m2 vaâo nùm 2011; lûúång nhaâ
úã xaä höåi múái xêy so vúái töíng lûúång nhaâ úã múái
cuãa Thaânh phöë àaä tùng tûâ 5,8% lïn trïn 60%.

Trong thúâi kyâ “5 nùm lêìn thûá XII”, kïë hoaåch
xêy múái, caãi taåo nhaâ cuä thaânh nhaâ úã xaä höåi cuãa
toaân Thaânh phöë laâ trïn 1 triïåu cùn. Nùm 2012,
toaân thaânh phöë àaä coá kïë hoaåch xêy, mua 160
nghòn cùn, hoaân cöng 70 nghòn cùn. Tñnh àïën
cuöëi thaáng 10/2012, töíng cöång àaä khúãi cöng xêy

múái 153 nghòn cùn, hoaân thaânh 95,6% nhiïåm vuå
kïë hoaåch; hoaân cöng 77 nghòn cùn, hoaân thaânh
vûúåt mûác kïë hoaåch hoaân cöng toaân nùm.

3. Kiïn trò “böën ûu tiïn”, àêíy maånh xêy

dûång nhaâ úã xaä höåi

Möåt laâ, ûu tiïn cung ûáng àêët àai. Trong kïë
hoaåch cung ûáng àêët àai möîi nùm, ûu tiïn quyä
àêët sûã duång xêy nhaâ úã xaä höåi. Nùm 2009, thaânh
phöë Bùæc Kinh àûa ra muåc tiïu “hai 50%”: Diïån
tñch àêët sûã duång cho xêy dûång nhaâ úã xaä höåi
chiïëm trïn 50% diïån tñch àêët cung ûáng cho xêy
dûång nhaâ úã toaân thaânh phöë, nhaâ úã xaä höåi chiïëm
trïn 50% söë lûúång nhaâ úã múái khúãi cöng trong
toaân thaânh phöë. Nùm 2010 vaâ nùm 2011, quyä
àêët cho nhaâ úã xaä höåi cuãa toaân thaânh phöë chiïëm
trïn 60% quyä àêët cho nhaâ úã trong toaân thaânh
phöë. Nùm 2012, thaânh phöë Bùæc Kinh böë trñ 850
ha àêët sûã duång cho nhaâ úã xaä höåi.

Hai laâ, ûu tiïn baão àaãm taâi chñnh. Tùng
cûúâng àêìu tû taâi chñnh, huy àöång àêìy àuã vöën
cho caác haång muåc nhaâ úã xaä höåi, thöëng nhêët sûã
duång tiïìn chuyïín nhûúång àêët àai vaâ lúåi nhuêån
giaá trõ gia tùng tûâ Quyä Tiïët kiïåm nhaâ úã. Trong dûå
toaán taâi chñnh khu vûåc thaânh phöë, cêìn àûa caác
cöng trònh an cû xaä höåi lïn võ trñ ûu tiïn; biïn
soaån dûå toaán niïn àöå, dûå toaán taâi chñnh riïng
cho haång muåc nhaâ úã xaä höåi, àöìng thúâi cùn cûá
tiïën àöå xêy dûång haång muåc àïí kõp thúâi höî trúå.

Ba laâ, ûu tiïn quy hoaåch lûåa choån àõa àiïím.
Àaãm baão trïn 60% nhaâ úã xaä höåi àûúåc ûu tiïn böë
trñ doåc theo caác tuyïën àûúâng giao thöng vaâ caác
àõa àiïím giao thöng cöng cöång àïí thuêån tiïån
cho sinh hoaåt vaâ cöng taác cuãa ngûúâi dên.

Böën laâ, ûu tiïn xûã lyá phï duyïåt. Toaân böå caác
haång muåc nhaâ úã xaä höåi àïìu àûúåc ûu tiïn phï
duyïåt, thûåc hiïån caác thuã tuåc thêím àõnh, ruát ngùæn
thúâi haån thêím àõnh.

4. Nùæm chùæc “nùm troång àiïím”, xêy dûång

cöng trònh nhaâ úã xaä höåi coá chêët lûúång töët

Möåt laâ, thiïët kïë quy hoaåch. Thaânh lêåp höåi
àöìng chuyïn gia thêím àõnh thiïët kïë quy hoaåch
xêy dûång nhaâ úã xaä höåi, tiïën haânh thêím àõnh têåp
trung àöëi vúái caác phûúng aán thiïët kïë quy hoaåch
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haång muåc nhaâ úã xaä höåi. Biïn soaån “Têåp baãn veä
chó àaåo thiïët kïë quy hoaåch xêy dûång nhaâ úã xaä
höåi” vaâ hûúáng dêîn kyä thuêåt, nêng cao trònh àöå
thiïët kïë quy hoaåch chónh thïí nhaâ úã xaä höåi.

Hai laâ, trònh tûå xêy dûång. Nghiïm tuác thûåc
hiïån trònh tûå múâi thêìu cöng trònh, ûu tiïn lûåa
choån caác doanh nghiïåp lúán coá uy tñn, trònh àöå
thiïët kïë thi cöng cao àaãm nhêån cöng trònh, triïín
khai phûúng thûác töíng thêìu cöng trònh thöëng
nhêët thiïët kïë vaâ thi cöng.

Ba laâ, sûã duång vêåt liïåu xêy dûång. Nöî lûåc múã
röång sûã duång caác vêåt liïåu xêy dûång xanh, tiïët
kiïåm nùng lûúång vaâ baão vïå möi trûúâng, khöng
ngûâng nêng cao trònh àöå vaâ chêët lûúång xêy
dûång nhaâ úã xaä höåi.

Böën laâ, giaám saát chêët lûúång. Tùng cûúâng
kiïím tra, giaám saát chêët lûúång cöng trònh

Nùm laâ, àöìng böå vúái thaânh phöë. Àaãm baão
cöng trònh nhaâ úã xaä höåi àûúåc xêy dûång àöìng böå
vúái hïå thöëng àiïån, nûúác, àûúâng saá… vaâ hïå thöëng
dõch vuå cöng cöång cuãa thaânh phöë àïí thuêån tiïån
cho sinh hoaåt vaâ cû truá cuãa ngûúâi dên.

5. Àöíi múái mö hònh taâi chñnh, àa kïnh huy

àöång vöën xêy dûång nhaâ úã xaä höåi

Möåt laâ, phaát huy taác duång cuãa kïnh àêìu tû
taâi chñnh àïí phaá giaãi nhûäng khoá khùn vïì àêìu tû
taâi chñnh cho nhaâ úã xaä höåi. Nùm 2011, thaânh
phöë Bùæc Kinh àêìu tû 10 tyã NDT thaânh lêåp Trung
têm Àêìu tû xêy dûång nhaâ úã xaä höåi thaânh phöë
Bùæc Kinh. Trung têm naây, thöng qua caác biïån
phaáp taâi chñnh àa daång, àaä thu huát àûúåc nguöìn
vöën xaä höåi àaáng kïí àïí àêìu tû xêy dûång nhaâ úã
xaä höåi taåi Thaânh phöë. 

Hai laâ, múã röång quy mö cho vay trong Quyä
Tiïët kiïåm nhaâ úã. Tûâ nùm 2010 trúã laåi àêy, thaânh
phöë Bùæc Kinh laâ thaânh phöë thñ àiïím têån duång
khoaãn cho vay tûâ Quyä Tiïët kiïåm nhaâ úã àïí xêy
dûång nhaâ úã xaä höåi, töíng cöång àaä xin vay vúái söë
tiïìn hún 23,9 tyã NDT.

Ba laâ, thöng qua caác khoaãn núå tû nhên àïí
têåp húåp tiïìn xêy dûång nhaâ cho thuï cöng cöång.
Nùm 2011, 9 doanh nghiïåp taåi thaânh phöë Bùæc
Kinh àaä àûúåc Ngên haâng Trung ûúng phï

chuêín phaát haânh 50 tyã NDT núå tû nhên duâng
cho xêy dûång nhaâ úã xaä höåi. Tñnh àïën nùm 2012,
töíng cöång àaä phaát haânh 22,63 tyã NDT, höî trúå
cho 27 dûå aán nhaâ úã xaä höåi vúái 67 nghòn cùn.

Böën laâ, khuyïën khñch doanh nghiïåp lúåi duång
traái phiïëu taâi chñnh àïí xêy dûång nhaâ úã xaä höåi.
Nùm 2012, thaânh phöë Bùæc Kinh àaä phaát haânh 4
traái phiïëu doanh nghiïåp, têåp húåp àûúåc 4,75 tyã
NDT duâng cho xêy dûång nhaâ úã xaä höåi.

Nùm laâ, phaát huy àêìy àuã taác duång cuãa quyä
tñn duång ngên haâng. Tûâ thaáng 1 àïën thaáng 9
nùm 2012, trong cú cêëu ngên haâng thaânh phöë
Bùæc Kinh àaä tùng thïm khoaãn tñn duång xêy dûång
nhaâ úã xaä höåi vúái 24,183 tyã NDT. Àêy laâ nguöìn
höî trúå maånh meä cho xêy dûång nhaâ úã xaä höåi. 

6. Àöíi múái mö hònh quaãn lyá xêy dûång, nöî

lûåc phaát triïín nhaâ úã cho thuï cöng cöång

Àïí hoaân thiïån hïå thöëng àaãm baão vaâ cung
ûáng nhaâ úã taåi thaânh phöë Bùæc Kinh, hûúáng dêîn
ngûúâi dên mua nhaâ húåp lyá, giaãi quyïët nhu cêìu
vïì nhaâ úã cuãa nhûäng höå gia àònh coá thu nhêåp
thêëp vaâ trung bònh, thaânh phöë Bùæc Kinh àaä dêîn
àêìu Trung Quöëc trong viïåc àïì ra biïån phaáp
quaãn lyá nhaâ úã cho thuï cöng cöång, àöìng thúâi
àöíi múái àïì ra nhûäng mö hònh quaãn lyá xêy dûång
thöëng nhêët. Tñnh àïën nùm 2012, toaân thaânh phöë
àaä khúãi cöng hún 100 dûå aán nhaâ úã cho thuï
cöng cöång vúái hún 100 nghòn cùn, nhaâ úã xaä höåi
kiïíu cho thuï chiïëm tyã lïå ngaây caâng cao trong
töíng lûúång cung ûáng nhaâ úã xaä höåi, àaä hoaân
cöng 10 nghòn cùn, àaä phên phöëi cho thuï 24
nghòn cùn, kïët cêëu cung ûáng nhaâ úã ngaây caâng
húåp lyá.

Tiïìn thuï nhaâ úã cho thuï cöng cöång do àún
võ vêån haânh kinh doanh nhaâ úã cho thuï cöng
cöång xaác àõnh vúái mûác tiïìn thuï thêëp hún thõ
trûúâng, àöìng thúâi Chñnh phuã cùn cûá theo mûác
thu nhêåp khaác nhau cuãa caác höå gia àònh thuï
nhaâ àïí àûa ra sûå höî trúå khaác nhau. Àöëi vúái mûác
thu nhêåp bònh quên theo thaáng thêëp hún 2.400
NDT seä àûúåc trúå cêëp tiïìn thuï nhaâ theo 6 mûác
laâ 10%, 25%, 50%, 70%, 90% vaâ 95%.

7. Tùng cûúâng quaãn lyá hêåu kyâ, thuác àêíy
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Mö hònh phaát triïín nöng thön múái taåi thön Dûúng Lêu,
thõ trêën Long Àaâm, huyïån Hoùæc Khêu,

tónh An Huy, Trung Quöëc

nhaâ úã xaä höåi phaát triïín bïìn vûäng

Xêy dûång mö hònh quaãn lyá hêåu kyâ thöëng
nhêët quaãn lyá giaám saát sûã duång, quaãn lyá bêët
àöång saãn vaâ dõch vuå cöång àöìng. Möåt laâ, xaác
àõnh roä traách nhiïåm quaãn lyá giaám saát hêåu kyâ àöëi
vúái nhaâ úã xaä höåi. Hai laâ, kiïn trò thõ trûúâng hoáa
dõch vuå bêët àöång saãn, kïu goåi caác doanh nghiïåp
dõch vuå bêët àöång saãn chuyïn nghiïåp tiïën haânh
quaãn lyá, àöëi vúái tiïíu khu nhaâ úã xaä höåi àûúåc xêy
dûång phöëi húåp vúái nhaâ úã thûúng maåi thûåc hiïån
dõch vuå àöìng chêët lûúång. Ba laâ, hoaân thiïån hïå

thöëng dõch vuå àöìng böå taåi caác tiïíu khu nhaâ úã xaä
höåi, thaânh lêåp traåm dõch vuå cöång àöìng, töíng húåp
triïín khai caác dõch vuå nhû baão àaãm y tïë, dûúäng
laäo, saãn khoa…, cuâng taåo ra möi trûúâng cöång
àöìng sinh söëng haâi hoâa, thên thiïån.

UÃy ban Xêy dûång Nhaâ úã vaâ Àö thõ nöng

thön thaânh phöë Bùæc Kinh

Nguöìn: TC Xêy dûång àö thõ vaâ nöng thön
Trung Quöëc, söë 12/2012

ND: Kim Nhaån

Trong böëi caãnh àö thõ hoáa nhû hiïån nay, mö
hònh phaát triïín nöng thön múái àaä trúã thaânh xu
thïë têët yïëu àûúåc caác tónh thaânh trïn khùæp Trung
Quöëc hûúáng àïën. Thön Dûúng Lêu laâ thñ duå
àiïín hònh. Àêy laâ khu vûåc coá böë cuåc quy hoaåch
ngaânh cöng nghiïåp húåp lyá, cú súã haå têìng vaâ
dõch vuå cöng cöång khöng ngûâng àûúåc hoaân
thiïån, giaãi quyïët àûúåc vêën àïì viïåc laâm cho
nhiïìu ngûúâi. 

I. Tònh hònh cú baãn  

Thön Dûúng Lêu nùçm úã phña têy Bùæc cuãa
huyïån Hoùæc Khêu, nùçm úã võ trñ phña Nam cuãa
phöë Long Àaâm vaâ phña Bùæc cuãa phöë Miïëu
Cûúng, coá quöëc löå 105 chaåy qua, caách phöë
huyïån khoaãng 40 km. Toaân thön coá 539 höå,
1.749 dên, 1.913 ha àêët canh taác. Vaâi nùm trúã
laåi àêy, dûúái sûå nöî lûåc cuãa caã thön vaâ höî trúå cuãa
chñnh quyïìn cêëp trïn, thön Dûúng Lêu àaä
quyïn goáp àûúåc hún 3 triïåu NDT àïíä cuãng cöë vaâ
tùng cûúâng hoaåt àöång xêy dûång trong thön.

Thön Dûúng Lêu àûúåc choån laâ khu vûåc phaát
triïín mö hònh nöng thön múái cuãa tónh An Huy
vúái muåc tiïu laâ: Thñ àiïím laâm mêîu, khñch lïå caác
khu vûåc thûåc hiïån theo mö hònh nöng thön múái,
àûa ngaânh cöng nghiïåp, thûúng nghiïåp trong
thön phaát triïín.

II. Phûúng phaáp quy hoaåch àûúåc aáp duång

taåi thön Dûúng Lêu 

1. Di dúâi àêët úã

Trong quaá trònh di dúâi àêët úã taåi thön Dûúng
Lêu, caác bïn seä phaãi thûåc hiïån möåt söë quyïìn
lúåi, nghôa vuå, traách nhiïåm, vi phaåm húåp àöìng
phaãi böìi thûúâng vaâ phaãi coá tiïu chuêín thûåc hiïån
roä raâng, àaãm baão cöng taác di dúâi. 

2. Khöng gian quy hoaåch

Àûúâng phöë vaâ quaãng trûúâng àûúåc choån laâ böå
phêån chñnh trong kïët cêëu khöng gian. Yïu cêìu
trong quaá trònh thiïët kïë khöng gian phaãi thïí hiïån
àûúåc nhûäng khöng gian vaâ caãnh quan àùåc trûng
cuãa thön. Theo quy hoaåch, cöng viïn Chiïëu
Sún Àûúâng cuãa thön Dûúng Lêu nùçm gêìn vúái
quöëc löå 105, laâ khu vui chúi giaãi trñ, khu vùn
hoáa, àöìng thúâi cuäng laâ núi tuå hoåp diïîn ra caác
hoaåt àöång trong thön. Dûåa theo trònh tûå thûåc
hiïån nhêët àõnh, tiïën haânh quy hoaåch maång lûúái
thûúng maåi trïn àûúâng Kim Long. Do àûúâng
Kim Long vaâ àûúâng Baát Àaåi Gia coá tñnh chêët
khaác nhau, nïn phaãi quy hoaåch sao cho phuâ
húåp vúái cuöåc söëng sinh hoaåt cuãa ngûúâi dên
trong thön vaâ khaách du lõch.

3. Thiïët kïë nhaâ úã

Àïí duy trò phong caách diïån maåo cuãa thön
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Dûúng Lêu, nhaâ dên chó àûúåc xêy theo kiïíu nhaâ
liïìn kïì vaâ coá 2 têìng, chuã yïëu àûúåc phên böë xêy
dûång úã hai bïn àûúâng. Haå têìng vui chúi giaãi
trñ… seä àûúåc xêy dûång trong khu vûåc cöång
àöìng, nhùçm àaãm baão hiïåu quaã khai thaác. Caác
cöng trònh cêëp thoaát nûúác, nûúác mûa, àiïån lûåc,
truyïìn thöng, cêëp nhiïåt, khñ àöët… àïìu dûåa trïn
tiïu chuêín, quy àõnh cuãa àö thõ vaâ thõ trêën àïí
tiïën haânh quy hoaåch.

4. Haå têìng àöìng böå

Thön Dûúng Lêu vöën dô laâ möåt thön coá hïå
thöëng cêëu truác xaä höåi tûúng àöëi àöìng böå. Caác
haå têìng dõch vuå cú baãn nhû vùn hoáa, thïí duåc
thïí thao, y tïë, giaáo duåc, thûúng maåi, taâi chñnh,
giao thöng cöng cöång… àïìu àaáp ûáng nhu cêìu
sûã duång cuãa ngûúâi dên. 

III. Phên tñch mö hònh phaát triïín thön

Dûúng Lêu   

1. Haå têìng dõch vuå àöìng böå, dên söëng têåp

trung trong khu vûåc trung têm

Tûâ trûúác àïën nay, thön Dûúng Lêu luön
àûúåc xem laâ “Thön sinh thaái cuãa tónh An Huy”.
Cú súã haå têìng àöìng böå, böë cuåc hïå thöëng caãnh
quan cêy xanh, caãi thiïån möi trûúâng söëng, àïìu
coá yá nghôa quan troång trong viïåc taåo sûå thuêån
lúåi cho cuöåc söëng sinh hoaåt vaâ mang laåi caãm
giaác thoaãi maái cho ngûúâi dên trong thön. Thön
Dûúng Lêu seä thûåc hiïån theo muåc tiïu phaát
triïín: Xanh, saåch, saáng.

Caác haå têìng dõch vuå nhû trûúâng mêìm non
cuãa thön Dûúng Lêu, phoâng cöng nghïå thöng
tin, phoâng sinh hoaåt Àaãng, quaãng trûúâng vùn
hoáa, baäi àöî xe vaâ nhiïìu àiïím khaác, cêìn böë trñ
sao cho thuêån lúåi vúái cuöåc söëng sinh hoaåt vaâ ài
laåi cuãa ngûúâi dên.

2. Têåp trung thûåc hiïån chuyïn sêu ngaânh

nöng nghiïåp

Möåt trong nhûäng yïu cêìu chñnh trong viïåc
xêy dûång nöng thön múái laâ phaãi dûåa vaâo hoaåt
àöång saãn xuêët trong khu vûåc. Trûúác mùæt, phaãi
quy hoaåch tröìng rau quaã 4 muâa trong nhaâ kñnh.
Nhaâ maáy chïë biïën gaåo Höìng Thaânh àaä hònh
thaânh quy mö kinh tïë phaát triïín hiïåu quaã. 

3. Phaát triïín theo nhiïìu caách, liïn kïët

giûäa ngaânh nöng nghiïåp vúái ngaânh du lõch

Thuác àêíy phaát triïín theo hûúáng àö thõ hoáa laâ
mö hònh phaát triïín quan troång maâ khu vûåc nöng
thön múái cêìn cöë gùæng phaát huy vaâ chuyïín àöíi.
Triïín voång phaát triïín ngaânh Nöng nghiïåp khoa
hoåc kyä thuêåt taåi thön Dûúng Lêu tûúng àöëi töët,
tuy nhiïn nïëu chó dûåa vaâo ngaânh Nöng nghiïåp
thuêìn tuáy, thò khöng thïí àaáp ûáng vúái yïu cêìu höî
trúå cho cuöåc söëng saãn xuêët cuãa ngûúâi nöng
dên. Thön Dûúng Lêu àùåc biïåt chuá troång túái
viïåc xêy dûång caãnh quan úã Chiïëu Sún Àûúâng,
àïí du lõch goáp phêìn phaát triïín thön, tûâ àoá thûåc
hiïån chuyïín àöíi lïn àö thõ.

IV. Lúâi kïët   

Kïí tûâ khi thön Dûúng Lêu àaåt danh hiïåu laâ
“Thön sinh thaái cuãa tónh An Huy”, “Thön vùn
hoáa”, tònh hònh phaát triïín cuãa thön àang ngaây
caâng ài lïn. Trûúác hïët, cêìn phaãi xêy dûång àöìng
böå cú súã haå têìng, nêng cao chûác nùng dõch vuå
cöng cöång trong thön. Thöng qua caác hònh thûác
àêìu tû, cöí phêìn… àûa ngaânh nöng nghiïåp,
cöng nghiïåp vaâ dõch vuå trong thön gùæn kïët laåi
vúái nhau, àïí khùèng àõnh rùçng àö thõ múái khöng
hoaân toaân chó coá con àûúâng nöng nghiïåp hay
con àûúâng cöng nghiïåp. Thûá 2 laâ, dûåa vaâo möi
trûúâng sinh thaái töët, xêy dûång möi trûúâng söëng
töët vaâ xêy dûång hïå thöëng giao thöng vûâa phuåc
vuå cho àúâi söëng sinh hoaåt cho ngûúâi dên vûâa
phuåc vuå cho ngaânh Du lõch. 

Toám laåi, mö hònh phaát triïín nöng thön múái
chñnh laâ àiïím gùæn kïët phaát triïín, laâ möåt trong
nhûäng àiïím khúãi àêìu àïí phaát triïín vaâ thöëng
nhêët giûäa àö thõ vaâ nöng thön, àöìng thúâi cuäng laâ
àiïím thuác àêíy khu vûåc nöng thön chuyïín àöíi
thaânh hiïån àaåi.

Trûúng Höìng Hyã - Caãnh Höìng Sinh

(Viïån nghiïn cûáu thiïët quy hoaåch àö thõ vaâ
nöng thön, Àaåi hoåc Chiïët Giang, Trung Quöëc)

Nguöìn: Taåp chñ àö thõ & nöng thön Trung
Quöëc söë 5/2013
ND: Bñch Ngoåc 
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Àiïìu tra phên tñch tònh hònh phaát triïín
ngaânh cöng nghiïåp theáp cuãa Trung Quöëc nùm 2013

Khoá khùn vêån haânh trong tònh hònh suy

thoaái cuãa 6 thaáng àêìu nùm

Trong nûãa àêìu nùm nay, khi kinh tïë toaân
cêìu àang phuåc höìi möåt caách yïëu úát, nïìn kinh tïë
Trung Quöëc cuäng tùng trûúãng vúái töëc àöå chêåm,
do àoá ngaânh cöng nghiïåp theáp cuäng gùåp nhiïìu
khoá khùn trong vêån haânh. Do saãn lûúång theáp
vêîn tùng àïìu trong khi nhu cêìu laåi khöng nhiïìu,
cung vûúåt quaá cêìu, nïn lúåi nhuêån tûâ ngaânh
cöng nghiïåp naây àaä giaãm xuöëng túái mûác thêëp
nhêët ngay trong quyá àêìu. Trong 6 thaáng àêìu
nùm nay, ngaânh cöng nghiïåp theáp Trung Quöëc
coá nhûäng àiïím nöíi bêåt:

Möåt laâ saãn lûúång theáp àang úã mûác cao kyã
luåc. Trong nûãa àêìu nùm 2013, saãn lûúång theáp
thö vêîn tiïëp tuåc tùng cao. Ngoaåi trûâ thaáng 1, saãn
lûúång theáp trong caác thaáng luön cao hún so vúái
cuâng kyâ nùm ngoaái. Theo thöëng kï, saãn lûúång
theáp thö cuãa Trung Quöëc trong 6 thaáng àêìu nùm
àaåt khoaãng 389,87 triïåu têën, tùng 7.4% so vúái
cuâng kyâ nùm ngoaái. Vúái chñnh saách tiïët kiïåm
nùng lûúång, coá thïí saãn lûúång theáp thö trong 6
thaáng cuöëi nùm cuãa nûúác naây seä giaãm nheå,
nhûng töíng saãn lûúång cuãa caã nùm dûå kiïën vêîn
seä cao hún so vúái nùm trûúác.

Hai laâ giaá thaânh giaãm, thêåm chñ coân giaãm
hún so vúái nùm 2008. Do cung vûúåt quaá cêìu, tûâ
thaáng 2 àïën nay giaá theáp àaä liïn tuåc suåt giaãm.
Tñnh àïën ngaây 19/7/2013, giaá theáp àaä giaãm liïn
tuåc trong 18 tuêìn. So vúái cuâng kyâ nùm ngoaái,
töíng lûúång theáp töìn kho giaãm 1,068 triïåu têën,
tûúng àûúng 6,4%. So vúái mûác cao àiïím töìn
kho trong thaáng 3/2012, lûúång theáp töìn kho
nùm nay àaä giaãm 30,1%.

Ba laâ xuêët khêíu theáp tùng tûúãng vûúåt dûå
kiïën, nhûng nhêåp khêíu laåi giaãm nheå. Do mêët
cên bùçng giûäa cung vaâ cêìu, giaá theáp taåi thõ
trûúâng nguyïn liïåu trong nûúác luön bêët öín,
doanh nghiïåp àêíy maånh xuêët khêíu. Töëc àöå
tùng trûúãng xuêët khêíu cuãa quyá II so vúái quyá I

giaãm àaáng kïí, chuã yïëu laâ do xuêët khêíu sang
caác nûúác Chêu Êu, Chêu Myä vaâ Nhêåt giaãm. Tyã
giaá höëi àoaái cuãa àöìng nhên dên tïå tùng laâ nhên
töë quan troång giaãm khaã nùng caånh tranh xuêët
khêíu cuãa doanh nghiïåp theáp Trung Quöëc.

6 thaáng cuöëi nùm xuêët hiïån tònh traång vêån

haânh theo kiïíu soáng nûúác

Chuyïn gia tû vêën cuãa trung têm nghiïn cûáu
ngaânh cöng nghiïåp theáp MY-STEEL (Trung
Quöëc) cho rùçng, seä xuêët hiïån tònh traång “trûúác
thêëp sau cao, vêån haânh soáng nûúác” trong thõ
trûúâng nguyïn liïåu theáp 6 thaáng cuöëi nùm, tuy
nhiïn, thõ trûúâng khoá coá thïí vûúåt mûác cuãa 6
thaáng àêìu nùm.

Söë liïåu kinh tïë thúâi kyâ gêìn àêy cho thêëy, 6
thaáng cuöëi nùm Trung Quöëc vêîn úã vaâo giai
àoaån phuåc höìi khoá khùn. Thaáng 6 chó söë PMI
ngaânh chïë taåo thuöåc HSBC cuãa Trung Quöëc coá
giaá trõ ûúác lûúång laâ 48,3. Hiïån taåi, nhu cêìu theáp
trong nûúác khoá tùng trúã laåi, tònh hònh kinh tïë cuãa
6 thaáng cuöëi nùm vêîn khoá khùn, ngaânh theáp
vêîn phaãi àöëi diïån vúái nhiïìu aáp lûåc, tùng trûúãng
kinh tïë cuãa ngaânh trong quyá III vaâ quyá IV coá thïí
coân thêëp hún.

Tiïìn vöën eo heåp àaä gêy trúã ngaåi cho sûå phaát
triïín cuãa caác doanh nghiïåp trong ngaânh. Khöng
chó coá caác nhaâ maáy, doanh nghiïåp, maâ caã ngûúâi
tiïu duâng cuäng àang phaãi àöëi mùåt vúái nhiïìu khoá
khùn do thiïëu vöën. Khoá khùn taâi chñnh laâ vêën àïì
nan giaãi cuãa ngaânh cöng nghiïåp theáp trong nûãa
cuöëi nùm 2013. Thïm vaâo àoá, àang coá thöng tin
ngên haâng seä haån chïë cho vay àöëi vúái caác
doanh nghiïåp trong ngaânh saãn xuêët theáp. Àiïìu
naây khiïën caác doanh nghiïåp theáp vöën àang gùåp
khoá khùn vïì vöën caâng khoá khùn hún. 

Tûâ nùm 2002 àïën nay, nùng lûåc saãn xuêët
theáp cuãa Trung Quöëc àaä bûúác vaâo thúâi kyâ phaát
triïín nhanh choáng. Nùm 2012 saãn lûúång theáp
thö àaåt gêìn 1 tyã têën. Cùn cûá vaâo söë liïåu múái
nhêët trïn “maång thöng tin theáp cuãa Trung
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Quöëc”, nùm 2013 Trung Quöëc àaä àêìu tû thïm
15 loâ luyïån theáp vúái saãn lûúång trïn 25 triïåu têën,
töëc àöå tùng trûúãng vaâo khoaãng 3.8%, vaâ dûå kiïën
xêy dûång thïm loâ luyïån theáp vúái cöng suêët 15
triïåu têën trúã lïn, töëc àöå tùng trûúãng khoaãng 2%.
Cùn cûá vaâo quaá trònh cöng nghiïåp hoáa cuãa caác
nûúác phaát triïín, dûå àoaán nhu cêìu theáp thö cuãa
Trung Quöëc seä àaåt àónh vaâo nùm 2020 (khoaãng
800 triïåu têën). Mùåc duâ dûå kiïën xoáa boã nhûäng loâ
luyïån theáp laåc hêåu nhûng lûúång saãn xuêët dû
thûâa vêîn àaåt khoaãng 900 triïåu têën. Dû lûúång
theáp vêîn rêët lúán. Cuâng vúái chñnh saách tùng
cûúâng baão vïå möi trûúâng cuãa Trung Quöëc, coá
thöng tin hiïån nay möåt söë nhaâ maáy theáp àaä
ngûâng saãn xuêët. Nhaâ maáy theáp úã thaânh phöë

Àûúâng Sún (thuöåc nhoám nhaâ maáy gêy ö nhiïîm
thûá hai) cuäng tuyïn böë seä ngûâng saãn xuêët vaâo
cuöëi thaáng 8. Kïë hoaåch phoâng trûâ ö nhiïîm trong
khöng khñ cuäng àang àûúåc chuêín bõ cöng böë.
Vêën àïì baão vïå möi trûúâng àûúåc quan têm hún,
àöìng nghôa vúái viïåc nhiïìu cú súã saãn xuêët laåc
hêåu, nùng lûåc saãn xuêët keám seä bõ àaâo thaãi. 

Tûâ àêìu thaáng 7 túái nay, xuêët khêíu theáp tùng,
àún àùåt haâng nhiïìu hún, giaá vêåt liïåu xêy dûång coá
chiïìu hûúáng tùng, do àoá, tònh hònh tiïu thuå theáp
trong 6 thaáng cuöëi nùm coá thïí seä khaã quan hún.

Nguöìn: http://jiancai.newsccn.com
ND: Khaánh Ly
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THÛÁ TRÛÚÃNG NGUYÏÎN THANH NGHÕ TIÏËP VAÂ LAÂM VIÏÅC

VÚÁI LAÄNH ÀAÅO TÓNH BÏËN TRE

Haâ Nöåi, ngaây 08 thaáng 10 nùm 2013

Thûá trûúãng Nguyïîn Thanh Nghõ tiïëp vaâ laâm viïåc vúái laänh àaåo tónh Bïën Tre

Toaân caãnh buöíi laâm viïåc


